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Tajékoztatjuk Ondket, hogy a Tarsashaz 2015. november 25-i kdzgy(ilésén atbeszéltik a Szervezeti és
Miikodesi Szabalyzattal kapcsolatban felmeriilt kérdéseket. A tobbség altal elfogadott szabalyzat kertil
most irasbeli szavazasra kikiildésre.

A legutobbi irasbeli szavazas sajnos nem jart eredménnyel, mert a lakok egy része nem adta le szavazatat.

A szervezeti-miikodési szabalyzatot a kozosség az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii
SszavazattObbségl hatarozataval allapitja meg.

A szervezeti-mikodesi szabélyzat tervezetét, a kdzgy(ilés megtartasat, illetbleg az irasbeli szavazasra
kitlzott hataridot megeléz6 tizen6t munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni,
melyeket levellinkhdz csatoltunk.

A tarsashazkozosség - a Tarsashazi torvény 14. §-ban meghatarozottak szerint - a szervezeti-m(ikodési
szabalyzatot barmikor modosithatja. A szervezeti-mikodési szabalyzatot, illetéleg annak moédositasat az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Keriink mindenkit, hogy a kitditott, alairt szavazélapot juttassa vissza legkésébb 2016.07.31-ig valamelyik
elérhetdségiinkre:

- tarsashazban elhelyezett k6z0s kepviseleti postalada
- postacimunk: 1078 Budapest, Muranyi utca 24.
- e-mail cimink: info@tarsashazak.com

A tervezett szabalyzatot elektronikus Gton kiildjiik az e-mail cimmel rendelkezGknek, szavazélapot viszont
mindenki részére bedobunk a postaladaba.
A szabalyzatot a falitijsagon is elhelyezziik.

Budapest, 2016. jinius 23.

Kérdés esetén allunk szives rendelkezésiikre, kdszonettel,

Flamingd Kit.
Koz6s képviseld
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. 1078 Budapest, Muranyi utca 24.

SZAVAZOLAP

Tulajdonos NEVE: ..vvvvieeiiiiiiiriii
Albetét cime: 1077 Budapest, Kisdiofa utca 3. Emelet/ajte:  ...................

(Szavazni a megfeleld valasz alahlizasaval vagy mas modon torténd egyértelmii megjelGlésevel
kell. Amennyiben a jelolésb6l nem egyértelmiien hatarozhatd meg a szavazo szandeka, (gy a
szavazat érvénytelen.)

A szavazélapok leadhatéak 2016. julius 31-ig az épiiletben elhelyezett k6z6s képviseleti
postaladaba, vagy postacimiinkre megkiildhetik vagy személyesen munkaidében
leadhaté irodankban (1078 Bp., Muranyi utca 24. szam alatt), vagy e-mailben az
info@tarsashazak.com cimiinkre.

Hatarozati javaslat:

A kozgyliles irasbeli szavazassal gy hataroz, hogy a 1077 Budapest, Kisdiofa utca 3. sz.
tarsashaz elfogadja a csatolt Szervezeti és Mikddési Szabélyzatot és hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat a foldhivatalhoz benyujtasra kerdiljon.

A kdzgyiilés felhatalmazza a Dr. Téth T. Zoltan Ugyvédi lrodét, hogy a Szervezeti és Miikodeési
Szabalyzat aléirasara és a Féldhivatalhoz benyujtasara.

A Hatarozati javaslatot elfogadom

lgen nem tartozkodom

(megfeleld valaszt kérem alahtzni)

Datum: 2016, ....vviiiiiee e (kiitelezG kitoltenill)

A hatarid6 utan leadott szavazat érvénytelen. Leadasi hatarid6 2016. aprilis 15.

Szavazélapot alairé tulajdonos neve Szavazoélapot alairé tulajdonos alairasa
nyomtatott betiikkel (kotelez6 kitbltenill)
(kbtelezd kitbltenill)

1077 Budapest, Kisdidfa utca 3. sz. tdrsashdz irdsbeli szavazdsa a Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzat elfogaddsa tigyében



DR. TOTH T. ZOLTAN UGYVEDI IRODA

1071 Budapest, Bethlen G. u. 29. li/10. telefon: 06 1 413 1094,
web: www.ttz.hu, email: iroda@ttz.hu fax: 06 1321 6069,

1077 Budapest, Kisdiofa u. 3. Tarsashaz

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

készitette:
dr. Toth T. Zoltan ligyvéd

2016.



1077 BUDAPEST, KISDIOFA u. 3. TARSASHAZ SZERVEZET! ES MUKODESI SZABALYZAT

TARTALOMJEGYZEK

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK ........cnieruummreummmcrisnsesissessssessssssssssssssssessssssssssesssssssssssssses 3
L1 TAISASNAZ <ottt sttt ettt st et et st et st s st et e e s e e e naennaen 3
1.2, KOZOS tUlaJAOM ..c.ueerviiieiiiiiccitiiitectce ettt sttt s sa e et ne s 4
1.3. A k6z0s tulajdont terheld tartoZAs .......cooerverieriiiiiinienieiie ettt sttt r e aa e ne e 5
1.4. A kiilon tulajdon hasznalata..............ccievieniiiiiiiniiiiniiectenteeecsre ettt 5
1.5. A k6z6s tulajdon hasznalata ..........eceeeeevireernieniiieiiririesereseeseresceeeseeeeseeeesssesevesereessnseseneensns 7

1.5.1. Semmilyen forméaban nem hasznosithatd, kizarélag az eredeti céljara alkalmazhat6
BEITLELEK: ..ottt et eb e st s ettt sttt e b s ae e b e sa s e s st e e nnesnnenanesaaans 7
1.5.2. K6z0sség javara hasznosithatd, bérbe adhatd tertilet: ........ocovvvveriiiiveneninciinercneee, 8
1.5.3. Klimaberendezések felszerelésének szabalyai.......cccoevvecriieeecieciieinrieieeceeereeeeeereereenens 8
I1. A TARSASHAZ SZERVEZETE ......ouvvureuuevereriueesisessiesesssesssssesssssssssssssessssessssnssssssssssesssnesees 9
Lo AKOZEYTIIES vttt ettt et se s e s et st e st st e s be st e baesbasssaensasnsanssensernns 9
1.1. A kozgytilés hataskore €s a hatdrozathozatalhoz sziikséges szavazati ardny .............cceen..... 9
1.2. A k6zgylilés 6sszehivasa, eljarasi SZabalyok .......cccvvvcviiniiiieiiiiieciiecieeceeecee e 11
2. A kOz06s képviseld/ INTEZO DIZOMSAZ. ......ccverureerrierireiriieteiece sttt see st e b e seesaesasesae s s s essensans 17
2.1. A k6z0s képviseld/ intéz6 bizottsdg feladata €s JOGKOIE ....cveveeriinienerniieeiereeeeee e, 17
2.2 Atulajdonosok ellendrzeEsi JOGKOTE .....covirverrierieiieiieieeter ettt sae e 20
2.3. OSSZEFEINELELIENSEE ....ocvoveeereeeiceereeete ettt sttt b s sne s et st s sesasnenas 20
3. A SZAMVIZSZAIO DIZOTSAZ . ..ccouverueeeieriiiiiiiiitintcrt ettt ettt sttt s ae st e st e s e satesaeaese s 21
4. A kényvvizsgalatot és a gazdasagi ellen6rzési feladatot ellatd személy ........ooovvveveevreenreennenee. 22
II. A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK ES BIZTOSITASANAK SZABALYAL..........connn..... 23
1. A KOZOS KOISEZEK VISELESE .....veneineieieniiicectccrcct ettt e e sas s eae e 23
2. A TRIUJTEAST AlAP ...ee ettt ettt st sttt ae s ae e en 24
3. A tulajdonostérsak adatszolgaltatdsi KOteleZettSEZe ......ocuvvvervrirnieeiieriiiniinrereecee e 25
4. A kozos koltségek biztositasa €S NYIIVANTAITASE ....ccceveeeerieriereerennteeenertenreseeiessestesee s esseneens 26
4.1, FIZEES O] ....eoienieiiriieiereeec ettt ettt st b e s b e n e 26
4.2, FIZEtES NATATIACIE ....veerrerireeiieeieeeeeee ettt ettt et e et e s s e sse e e se b e s aaesabesssaasssvesernesrnne 26
4.3. Fizetési felszOlitas, késedelmi Kamat......coveeeeveerieieeiee et 26
4.4. Elmaradt K6z0s KOItSEZ DEhajtasa .......cceveevierienienienieiieerceteere e see et eveeeraseaeevneerees 27
4.5. JEIZALOZ DEJEZYZESE ..cnnveneienreneteeeeeterteeteeteeeesete et etesre st e st e s e e s st e bassa s s e eseasnaessnensaenssaasean 27
4.6. Behajtas KOIESELEI ....evevreruirieeriieeniereriiee ettt ettt sae e sa et e b sbe s e ss e bn s e s saenans 28
4.7. BV €leji fIZELEST TONA .....eocvvveeecreee et rasea 28
4.8. Tulajdon atruhazas esetén fenndlld kotelezettSEZek .......covevevvrviinieviiieniineeceieieceeeee 28
4.9. Tobb tulajdont aIbEteLek ........ccoueveeiiiriiriiieir ettt s s 29
4.10. MEItanyossagi KErelmek ......c.coueeieeieiinieiiiiiecerreenteetetete ettt as 29
5. Eves koltségvetés és elszamolas; az éves ligykezelés JOVANAZYASa..........cueeveueeereeerereeeeeereens 30
6. Rendes gazdalkodas korét meghaladd Kiadasok .......coueeeevereiiniieiiiriiniieececeee e, 30
IV. KAMERA RENDSZERREL KAPCSOLATOS ...ttt srt e sae e eneens 31
ADATKEZELESI SZABALYZAT ....oviieoeereeeveseee st esssesssssssassass s e eeess s ssssseseseesenenes 31
V. A TARSASHAZ HAZIRENDIE.........cocnmiunreerneeimeisiseseseessesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssnssensssens 32
1. ATAIANOS TESZ....ceoeoee et ses s sss s as s st e e s seeesensensenenens 33
2. A DAzZIrend KITEIJEA: .o..eomereieieiieeieeeeteerte ettt ettt st et b e st 33
3. Az épiilet rendjének, nyugalmanak biztoSTtASa......ccevvirerieriiriierieeciieninite et 33
4. VATOSKED VEACIME. ..ottt ettt ettt et st s ae e e e v e e s e s b e ssaesssessassssennenns 34
5. Lakoépiilet nyitva- €5 ZArVa tAITASA....c.coveeeererierierienteeeteteseeeeetssreste e e ebesaesrestessaesaesseesaesnaseas 35
6. Szabalysértési rendelKeZESEK ......cuuivrrirrieeriieiieeetee sttt e e era e b 35



: 1077 BUDAPEST, KISDIOFA u. 3. TARSASHAZ SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Tarsashaz azonosité adatai:

Tarsashaz elnevezése: 1077 BUDAPEST, KISDIOFA U. 3. TARSASHAZ
Tarsashaz cime: 1077 Budapest, Kisdiéfa u. 3.
Tarsashaz helyrajzi szama: 34124. hrsz.
Alapité okirat kelte: 2006.10.31.
Teljes tulajdoni hanyad: 10.000/10.000
A Tdrsashazkézosség a 2016. ... napjan meghozott .../2015. (...eereennn. ) szamu

................. /10.000 aranyu szavazattal elfogadott hatdrozataval Szervezeti és M(ikédési Szabalyzatat
(a tovabbiakban: SZMSZ) az aldbbiak szerint fogadta el.

Eléljaroban rogziteni kell, hogy a Térsashaz szervezetére és miikodésére a 2003.évi CXXXIIL. térvény
a tarsashazrol, 2013 évi V. toérvény a Polgari Térvénykonyvrdl és a jelenleg hatalyos Alapité okirat
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Amennyiben a jelenleg hatdlyos Alapité okirat az id6kozi jogszabélyvaltozasok miatt jogszaballyal
ellentétes, a jelen SZMSZ szabdlyozza az érintett kérdéseket, amennyiben pedig nem iitkézik
jogszabalyba az Alapité okirat a jelen SZMSZ csak részletszabalyokat tartalmaz az érintett pontok
tekintetében.

Ahol ezen Szmsz kdzos képvisel6t emlit ott intéz6 bizottsdgot kell érteni, ami forditva is igaz.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.1. Tarsashaz

Az alapito okirat szerint tarsashdaztulajdon jott létre a 34124. hrsz. alatti, 1077 Budapest, Kisdiéfa
u. 3. cimen lévé épiiletingatlanon az alapité okiratban meghatarozott, miiszakilag megosztott
Osszesen 47 albetétbél.

A tarsashaz tulajdonostarsainak kdzdssége az altala viselt kozos név alatt az épiilet fenntartédsa és a
koz6s tulajdonnal kapcsolatos Ugyek intézése soran jogokat szerezhet és kételezettségeket vallalhat,
onalléan perelhet és perelhet6, gyakorolja a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat,
viseli a k6z6s tulajdon terheit.

A perbeli cselekvBképesség a kézds képviselSt/intézd bizottsdg elnskét illeti meg. A tarsashaznak
vagy a tulajdonostdrsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben
hatélytalan. Epitésiigyi hat6sagi eljarasban - amennyiben a tarsashaz kozossége tgyfélnek mindgsiil
- annak képviseletére a kdz6s képvisel6 (az intézébizottsag elndke) jogosult, azonban az Gj épitmény
épitésére, valamint a meglévé épitmény tomegének megvaltoztatasira jogositd, tovabba a
tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A ko6z6s tulajdon targydt képezs ingatlanrész a kilon tulajdonba tartozé lakds, nem lakds céljara
szolgald helyiség alkotdrészét képezi, azzal egyiitt minésil 6ndllé ingatlantulajdonnak.
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1.2. K6z0s tulajdon

Az épllethez tartozd foldrészlet, tovabba a kiilon tulajdonként meg nem hatarozott épiiletrész,
épulet berendezés, lakas, nem lakas céljara szolgald helyiség, a tulajdonostarsak k6z6s tulajdonaba
keriilt.

A jelenleg hatdlyos Alapité okiratban kozés tulajdonként régzitetteken tul, kézés tulajdonba
tartoznak az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat, allékonysagat, a
tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épliletrész, épiilet berendezés és vagyontargy akkor is, ha az
a killén tulajdonban allé lakason vagy nem lakas céljara szolgdald helyiségen beliil van.

A koz6s tulajdonra vonatkozé, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a lakasra,
a nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkoz6 tulajdonjog — a tarsashazi térvényben illetve ha az
nem ellentétes a jogszaballyal az alapitdé okiratban meghatdrozott esetek kivételével — egymastol
fliggetleniil nem ruhdzhato at és nem terhelhet6 meg.

A kozo6s tulajdonban allo épliletrészek és berendezések fenntartasi, karbantartasi és feltjitasi
feladatait a tarsashaz k6zosség a kozos koltségek terhére, az elfogadott éves koltségvetések kereteit
figyelembe véve végzi. Egyes gépészeti és kiszolgald berendezések karbantartdsat tekintve a
tulajdonosoknak megfeleld egyiittmiikddéssel kell segiteni a berendezések m(ik6déképességének
fenntartasat, és a sajat tulajdonukban &lié berendezésrész karbantartasat el kell végeztetniik.
Amennyiben az érintett tulajdonostars az eziranyu kotelezettségét nem teljesiti és ez a mulasztasa
a tobbi tulajdonostars érdekeit sérti, a sziikséges intézkedést az érintett tulajdonostars koéltségére a
Tarsashaz elvégeztetheti. Az ilyen berendezések hatarai a kbz0s és kiilén tulajdonok elvalasztasara,
illetve a koltségeket visel6 megallapitdsara nézve a kévetkez6:

- A vizvezeték halézat a szolgaltatoi bekotési ponttdl az egyes lakasokhoz tartozé ledgazasig a
tarsashaz tulajdonaban all. A fliggbleges f6vezeték ledgazasi pontja még a tarsashaz
karbantartasi kotelezettsége. Attdl a ponttdl, miutdn az a szakasz mar kizardlag a kiilon tulajdon
vizellatasat biztositja, a tulajdonos karbantartasi korébe tartozik.

- A gazvezeték rendszer halézata a bekétési ponttdl az egyes lakdasokhoz tartozo mér6oérakig a
tarsashaz tulajdonaban all, igy az a tarsashaz karbantartasi kételezettsége.

- A koz6s tulajdonban allo kémények feltjitasanak, bélelésének kotelezettsége, valamint az azzal
kapcsolatosan felmerilé koltségek viselése a kozos koltségek terhére torténik, amennyiben
azonban kizarélag valamely tulajdonostars érdekében (pl. korszer(sités) keriil arra sor, az
allagvédelmet meghaladd koltségek, kizérélag az érintett tulajdonostarsat terhelik, aki azt
valasztasa szerint kézvetleniil a vallalkozénak vagy a Tarsashaz felé kozos koltségként koteles
megfizetni. Koteles tovabba a sajat megrendelése esetében a kivitelezési, megvaldsulasi
okiratokat, min&ség-tanusitvanyokat, kéményseprd szakvéleményt, azaz az épitést valamint a
szakszer(i megvaldsulast igazold és a hasznalatba vételt engedélyez6 okiratokat legalabb
masolatban a koz6s képviselének atadni.

- A csatornahaldzat a tarsashaz kozo6s tulajdonaban all az egyes lakasokhoz tartozé filiggéleges
ejt6évezetékbe bekoté idomtdl, egészen a tarsashaz telekhatdraig. A fliggbleges ejtévezetékbe
bekots idom még a tarsashdz karbantartasi kotelezettsége. Attdl a ponttdl, miutan az a szakasz
mar kizarélag a kilon tulajdon szennyviz elvezetését biztositja, a tulajdonos karbantartasi
korébe tartozik.

- Az elektromos haldzat a méretlen oldal tekintetében a tdrsashaz karbantartasi korébe tartozik a
szolgaltato csatlakozasi pontjatdél az egyes lakasok mérédra csatlakozasi pontjaig. A mér6orahoz
torténd csatlakozas lakasoldali kialakitasa mar a tulajdonos karbantartasi kotelezettsége, miutan

4
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az a szakasz mar kizarélag a kiilon tulajdon elektromos elldtasat biztositja. A k6z6sség neve alatt
mért haldzat teljes egészében a tarsashaz karbantartasi korébe tartozik.

- Akaputelefon halézat a szolgaltatdi bekotési ponttdl az egyes lakdasokhoz tartozo késziilékekig a
tarsashaz tulajdondaban allnak. Attél a ponttdl, miutdn az a szakasz mar kizardlag a kiildn tulajdon
hasznalatat biztositja, a tulajdonos karbantartasi korébe tartozik. A rendszerbe csak a tarsashaz
jogosult barmilyen beavatkozdst, munkalatokat végeztetni, azzal hogy a kaputelefon halézatnak
a kiiléntulajdoni albetéten beliil 1évS berendezésének a cseréje a tulajdonos kéltsége.

- A tulajdonos sajat karbantartasi kérébe tartoznak a koézos tulajdont homlokzaton 1évd sajat
albetétekhez tartozé burkolatok, ajték, homlokzati nyilaszardk, redénydk, erkélyek burkolata és
korlatja, azonban kételesek tirni, hogy a tdrsashazkozosség sziikség esetén, az erre iranyuld
kozgy(lési hatarozat alapjan a Tarsashaz egységes képének megdrzése érdekében azokon

festési, javitasi munkakat végeztessen.
1.3. A k6z6s tulajdont terhel6 tartozas

A kozOsség egészét terhels kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer(i (sortartdsos) kezesség szabalyai szerint. A lakdsra vonatkozd
rendelkezéseket megfelelGen alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalé helyiségre is.

1.4. A kiil6n tulajdon hasznalata

A tulajdonostdarsat a kiiloén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostdrs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostédrsnak joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonosnak a kiilén tulajdona hasznositasa sordn ugy kell eljarnia, hogy azzal tulajdonostarsai
jogait, illetve torvényes érdekeit ne sértse.

A tulajdonosnak a lakas hasznositasa soran az érintett tulajdonostarsak tébbségének beleegyezd
hozzajarulasat, illetve a kozvetlenil érintett szomszédos, illetve alatta és felette 1évé lakadsok
kétharmadanak hozzdjaruldsat kell megszereznie, ha a lakdsban barmilyen tGgyfélforgalommal jaré
vagy zajos Uzletszer(i tevékenységet kivan végezni, vagy ilyen célra kivanja bérbe adni. A szervezeti-
mikddési szabdlyzatban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd
hasznélatdra, hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben folytathaté
tevékenység feltételeire megdllapitott szabdlyok — a hasznalat jogcimétsl fiiggetleniil — a

mindenkori hasznald részére is kdtelezGek.

A tulajdonostars koteles:
a) az albetétét fenntartani, a sziukséges felljitdsokat elvégeztetni, illetve a fenntartasaval

kapcsolatban tgy eljarni, hogy abbdl az érintett tulajdonostarsaknak kira ne szarmazzék,
illetve a kornyezd lakdsok értékére hatranyos hatast ne gyakoroljon,

b) a albetétét tisztan tartani, féregteleniteni, jelent8sebb méret(i szag-terheléstsl megdvni,,

c) sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
lakdsa hasznalatat atengedte, megismerje és betartsa a jelen SZMSZ-ben és a hazirendben
foglaltakat, lehet6vé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdondaba a kéz6sség megbizottja a kdzds
tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefliggésben a sziikséges ellenérzés,
valamint a rendkivili kdresemény vagy veszélyhelyzet fenndlldsa miatt a lakason beliil
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szlikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas
id6ben bejuthasson a tulajdonostars, illet6leg a bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkiil.
Amennyiben ezt nem teszik lehet6vé, akkor a keletkezett karokért az érintett tulajdonos
felel6séggel tartozik.

a meglévl hitelesitett és szerz6d6tt vizmeérd karbantartasardl és annak sziikség szerinti
cseréjérdl gondoskodni,

a kozos teriileten |évS, de kiilén tulajdonaban, vagy kilén felelGsségéhez tartozd
berendezések karbantartasara, illetve koltségviselésére (példaul gdaz-, villany-, vizérak,
postalada, stb),

a kalén tulajdonban tervezett épitkezés, felujitas, atalakitas, kivitelezés soran, a vonatkozé
jogszabalyok szerint eljarni, a k6z0s képvisel6t és a tulajdonostarsakat a tervezett
munkalatok megkezdését megelGz6en legalabb 3. nappal korabban irasban, a felhivas
(melyben a munkalatok helyét és tervezett id6tartamat is meg kell jeldlni) falijsagon térténé
elhelyezésével tajékoztatni. A tervezett munkalatok kapcsdn a vonatkozd épitési
szabalyokat, kiilondsen a keriileti, teriileti szabalyozast, az esetleges miiemléki, vagy egyéb
védettséget figyelembe venni. Ha a tervezett munkalat az albetétalaprajzat meglévé
falazatok athelyezése miatt érinti, a tulajdonostars koteles a vdaltozasi vazrajzot és statikai
szakvéleményt a kozos képvisel6bnek a munkdlat megkezdése el6tt bemutatni, majd a
megvaldsuldst kdvet6en az annak megfelel6 kivitelezés ellenérzését biztositani, illetve a
megvaldsuldsra vonatkozo okiratokat, dokumentumokat atadni. Az épitkezéssel kapcsolatos
a kozos teriileten okozott szennyezédéseket a tulajdonostars koteles haladéktalanul
feltakaritani. Amennyiben az érintett tulajdonostiars az ebben a pontban felsorolt
kotelezettségét erre vonatkozé felhivas ellenére megszegi - és ez 2 tanuval és az esetrél
felvett jegyz6konyvvel igazolt - a Tarsashaz altal elvégeztetett takaritas koltségének, mint
kozos koltségnek-a kizardlagos viselésére és a kovetkezd havi esedékes kozos koltséggel
egyidejlileg torténd megfizetésére koteles.

Az épittetd tulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely
miatt az alapité okiratot nem kell médositani, de a munka az alapité okiratban koézo6s
tulajdonként megjeldlt épiilet berendezésre t6rténd csatlakozassal vagy a k6z6s épliletrész,
épllet berendezés miiszaki dllapotanak megvaltozasaval jar egylitt, az épiilet biztonsaganak,
allékonysaganak megérzése érdekében koteles az ilyen munkdval kézvetlendl érintett
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legaldabb kétharmadanak irasbeli hozzajaruld
nyilatkozatat beszerezni. A munkalatokrél a tulajdonostdrsakat el6zetesen a faliGjsagon
keresztiil kell értesitenie az épittet6 tulajdonos tarsnak.

Az épittetS tulajdonostdrs a tobbi tulajdonostars hozzajaruldé nyilatkozatanak beszerzése
nélkil jogosult a lakdsdban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitéd
okiratot nem kell médositani és a fentiekben emlitett kérilmények nem allnak fenn.

A lakasokban a Tarsashdaz a lakhatas nyugalma érdekében, megtiltja a szallashely szolgéltatas
végzését. A mar szdllashely szolgaltatast végz6 tulajdonosok kotelesek a miikodési
engedélyliket és a mikodésik feltételeit tartalmazo egyéb iratokat, engedélyeket a
Tarsashaz k6z0s képviselbje részére a jelen SZMSZ hatélyba l1épésétsl szamitott 15 napon
beliil masolatban atadni. A koz6s képvisel6t felhatalmazza a tarsashazkozosség, hogy
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amennyiben legaldbb 3 tulajdonos alairdsaval ellatott panasz (jogszabaly, szmsz, hazirend,
m(ikodési engedélyben foglaltak, megszegése miatt) érkezik az adott szallashely
szolgaltatdssal kapcsolatosan, ugy kezdeményezze a miikédési engedély visszavondsat
korlatozasat.

i) tevékenységével, vagy kiilén tulajdondban 3&ll6 berendezéseivel (beleértve a nem
megfelel6en m(ik6dé vizérakat és h6mennyiségmérbket is), illetve gépészeti halézataban
bekévetkezett meghibasodasabol a tulajdonostarsainak, illetve a kozosségnek okozott
karokat megtériteni,

Tilos:

- azingatlanokban veszélyes allatok tartdsa,

- a lakdsban olyan allatok tartdsa, amelyik szagaval, hangjaval, viselkedésével a tébbi lakét
rendszeresen zavarja. Panasz esetén az allat gazdaja és/vagy a lakas tulajdonosa koteles az
allatot a lakasbdl eltdvolitani. Jogorvoslatért az illetékes jegyz6hoz lehet fordulni.

- kozos teriileteket tarolas céljara igénybe venni, ezen intézkedést megszegé tulajdonostars,
amennyiben a tlizoltosag, katasztrofavédelem, vagy mas hatdsag birsagot szab ki, kizarélagosan
koteles azt viselni.

- kozos teriileteken hazidllat kizardlag felligyelet mellett tartézkodhat, pérazon.

A taroldkban emberi egészségre artalmas, vagy egyéb veszélyes anyagok tarolasa tilos. Panasz
esetén a tarolé tulajdonosa koteles biztositani a k6z6s képviselének a bejutast és ellenérzést, és a
veszélyes anyagot azonnal eltavolitani.

A kiilon tulajdon funkciéja és az abban végzett nem lakds céli vagy kordbban engedélyezett
szallashely szolgdltatasu tevékenységgel kapcsolatos tobbletkiadasok, (pl: extra szemétszéllitas)
kizarélag a kilon tulajdonu ingatlan tulajdonosat terhelik, azok a tarsashaz kdzésségre semmilyen
modon nem hadrithatéak. A hdzban miikéd6 vendéglaté ipari és mas megemelkedett szemétszallitasi
igényel rendelkez6 nem lakds céli hasznalati egységnek minden, naluk keletkezett hulladékot
kotelesek a hét minden széllitasra igénybe vehetd napjan elszallittatni — sajat koltségen.

A hézban m(ik6dS kereskedelmi helységek ilizemeltet8i a keriileti Onkormanyzat érvényben lévé
rendeleteinek vagy egyéb jogszabalynak megfelel6en kotelesek az egységek miikédtetésére. A
tarsashdz kozgylilésének engedélye nélkiil szdllashely lizemeltetés nem végezhetd a lakdsokban.

Az Uzletekben dolgozdk az udvart és a kézos helyiségeket, a lakasok nyilaszaréi el6tti tertiletet, a
lakék nyugalmanak a zavardasa nélkiil jogosultak hasznalni, zajjal jaré tevékenység folytatasa a k6zés
teriileteken, kiilon6sen az udvaron tilos. Dohanyozni kizardlag a k6zgy(ilés altal kijeldlt helyen lehet.
Az lizlet ingatlan tulajdonosa kételes az {izlete el6tti tertiletet napi szinten rendben tartani.

1.5. A k6z06s tulajdon hasznalata

Minden tulajdonostars az aldbbiak szerint jogosult a k6z6s tulajdon targyainak birtokldsdra és
haszndlatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos
érdekét.

1.5.1, Semmilyen formaban nem hasznosithatd, kizarolag az eredeti céljara alkalmazhatd teriiletek:
- lépcs6haz, el6tér
- kozlekedé terek, atkozlekedd folyosdk
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Fenti teriileteket tarolasi céllal hasznalni, vagy oda kipakolni, azokat raccsal, fallal, vagy egyéb
szerkezettel elvalasztani csak a jogszabdlyoknak megfelel6 hatdsagi eljarast kbvetSen, és az 6sszes
tulajdoni hanyad legalabb 2/3-at képviseld tulajdonostarsak irdsos hozzajarulasa mellett lehetséges,
egyébirant még ideiglenesen sem. A k6z0s teriileten engedély nélkiil tarolt holmikat felszélitas utan
a kozos képviselet az érintett tulajdonos koltségén elszallitathatja. Ezen intézkedést megszegd
tulajdonostars, amennyiben a tlizoltsag, katasztréfavédelem, vagy mas hatdsag birsagot szab ki,
kizarolagosan koteles azt viselni.

1.5.2. K6zosség javara hasznosithatd, bérbe adhato teriilet:
- épiilet homlokzata

- pincei tarolok

- kozds we-k

Az ilyen helyiségek, teriletek, feliiletek hasznositdsa kérdésében a szamvizsgilé bizottsag

egyetértése mellett a jelen SZMSZ eltéré rendelkezése hidnyaban, a kdzés képviseld a szamvizsgald

bizottsag egyetértése mellett jogosult donteni. Ezen felhatalmazas alapjan a k&z0s képvisel6
9 jogosult a kdzgy(ilés kiilon dontése nélkil bérleti vagy egyéb a hasznositast célzé szerz6dést kotni.
° A mar érvényben lev8 szerz6dés felmondasara és mddositdsdra a szamvizsgald bizottsag

egyetértése mellett jogosult.

K6z6s koltség vagy egyéb jogcimen felhalmozott legalabb 3 havi mértéki hatralékkal rendelkez8

tulajdonostars nem jogosult kdzos teriilet kizarélagos hasznalatara.

A hasznalat utan fizetendd dijat az éves elszamoldsban, illetve a kdvetkez6 éves koltségvetésben

ismertetni kell, a kozgy(ilés ennek ismeretében hatdrozhat a szerz6dés (ek) mddositasardl vagy

felmondasarardl.

A tarsashazi kialon tulajdont ingatlan eladasa, az atruhdzas napjaval a k6z6s tulajdonra vonatkozd
hasznalati jogviszonyt megsziinteti.

A jelen SZMSZ elfogadasardl sz616 kozgylilése hatdrozat meghozatalanak napjaval, minden eddigi, a

kozds tulajdon hasznalatdval kapcsolatos szerz8déses jogviszony hatalydt veszti. Amely
() tulajdonostars a jovében a kdzos tulajdonban 1évé teriiletet (klima, antenna, reklamtabla, stb. céllal)

kizarolagosan kivan hasznalni, azt a kizdrdlag a k6z6s képvisel6vel megkotott szerz6dés, vagy a
kozgy(ilés hatdrozata alapjan a kozgy(lés altal meghatdrozott dijazas ellenében jogosult. Ennek
hianyaban a koz6s képvisel§, jogosult a kizarélagos haszndlatot akar hatdsagi eljaras
kezdeményezésével a hasznalod koltségére megsziintetni.

°

A tulajdonostarsak a helyiségek haszndalata soran egyetemlegesen felelnek a tlizvédelmi el6irasok
megtartasaért.

1.5.3. Klimaberendezések felszerelésének szabdlyai
Ly ? . 1) Jelen SZMSZ-ben foglaltak alapjan a k6z6s képvisel6 a 3) pontban felsoroltak teljestilése
o e % -;:&7 esetén hozzdjarulhat klimaberendezések felszereléséhez.
'2) Atulajdonosoknak irasban kell kérni a kéz6s képvisel6tsl a hozzajarulast.
3) Aklimaberendezés felszerelése soran be kell tartani az alabbiakat:
> A felszerelés soran figyelembe kell venni a hatdsagi és a jelen szabdlyzatban foglalt
elGirdsokat, kiilondsen a tlizvédelmi szabalyokat.
> A légkondiciondld berendezés a tdrsashdz miikodését és lakhatds nyugalmat

semmilyen formaban nem zavarhatja.
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» A kondenzviz elvezetés a lakason belili gy(jt6be, es@vizcsatornaba vagy az
ablakparkanyok érintése nélkiil a kertbe torténhet.

» az klimaberendezés felszerelésével érintett tulajdonostéarsak tulajdoni hanyadanak
legalabb 2/3-at képvisels tulajdonosok el6zetes irasbeli hozzédjaruldsanak beszerzése
sziikséges.

4) Amennyiben a légkondicionalé berendezés lizemeltetése soran a tarsashaz m(ikodését és
lakhatas nyugalmat zavarja és ezt a tarsashdz felszélitasara tulajdonos nem sziinteti meg, ugy
koteles kdzgy(ilési hatarozat alapjan a berendezés leszerelésére és az eredeti allapotok
visszadllitasara.

Il. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A térsashaz szervei:

1. Kozgyiilés

2. K6z6s képvisel6/intézé bizottsag

3. Szamvizsgald bizottsag

5. A kdnyvvizsgalatot és a gazdasagi ellendrzési feladatot ellatd személy.

1. A kozgyilés

A tarsashazkozosség legf6bb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbdl allé kozgylilés. Valamennyi
tulajdonostars alapvetd joga a kozgytilésen valé részvétel; ezen jogat csak az 1.2.7. pontban
meghatarozottak szerint lehet korlatozni.

1.1. A kbzgytilés hatdskore és a hatarozathozatalhoz sziikséges szavazati ardny

Valamennyi tulajdonostéars egyhangu szavazata sziikséges:
— az alapité okirat médositasahoz
— a koz6s tulajdonban allo épliletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas kérét meghaladé
kiadasokrdél valé dontéshez, az SZMSZ 111./6 részletszabdlyai valamint a Tht. alapjan,

Az 6sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb négy6t6doés szavazattobbséggel meghozott

hatdrozat sziikséges:
a koézos tulajdonba tartozé éplilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsigat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozés céljat szolgdld épiletrész, épiilet-berendezés és
vagyontargy kivételével, a kéz0s tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogdt a kdzdsség
gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevd kilén
tulajdon targya bévithetd. Ebben az esetben a kdzgyl(ilés az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb
négy6todos tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazatiaval dénthet az
elidegenitésrél. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kéz6s tulajdoni
hanyadok megallapitdsarél. A hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostdrsakat a kozos képvisel6 (intéz6 bizottsdg elntke) részére — a hatarozat
meghozataladtdl szamitott 60 napon bellil —t6rténd irdsbeli nyilatkozat megtételére arrél, hogy
élnek-e a térvényben meghatdrozott keresetinditasi jogukkal. A kézgyiilés hatdrozata az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatarozott hatéridén
belil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogdval nem kivannak élni. A kézgy(lés hatarozata
alapjan — ha az fentiekben meghatdrozott feltételek egyike sem all fenn — bérmely
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tulajdonostars kérheti a birdsagtdl, hogy a kdzos tulajdonban allé olyan épuletrészre, amely
onallo ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kiilén tulajdon targya bdvithet6,
megszlintesse a k6z0os tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti
kérelemhez mellékelni kell az 6nallé ingatlan kialakitdsara vonatkozd, az épitésligyi hatdsag
altal engedélyezett épitési tervet.

A koz6s tulajdonban 3llé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart
rendszerli miiszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérdl és lizemeltetésérdl a kozgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezs tulajdonostarsak igenld szavazataval dénthet. Ebben
az esetben a szervezeti-mikodési szabalyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer
Uzemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok védelmérdl és a kozérdek(i adatok
nyilvanossagardl szolé térvény rendelkezéseivel Osszhangban megaéllapitott - adatkezelési
szabalyokat.

Az Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legaldabb egyszerl szavazattobbséggel meghozott
hatarozat sziikséges:

— az SzMSz médositasahoz,
— alakéépiiletben Iévé, a tulajdonostarsak kiilon tulajdondba tartozé nem lakas céljara szolgalo
4&11”\&}\&*3‘7 helyiség hasznalata, hasznositasa maédjanak a tarsashaz rendes miikodését vagy a lakhatas
Sathern o nyugalmat zavard megvaltoztatasanak megtiltdsahoz. Amennyiben lakast hasznalnak nem
o lakas céljara (példaul iroda, fitness stb.) és az zavarja a tulajdonostars nyugalmat ugyanezen

pont szabdlyait kell alkalmazni.
— ha a Tarsashazi tv. 21. § (2) bekezdésben emlitett — az épitésiigyi hatdsag jogerbs és
9 végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzett — munka olyan lakdsmegosztast vagy
fakasosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapité okiratban
meghatdrozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad,

— A hatdrozatképes, illet6leg a megismételt kdzgy(lésen jelen lévé tulajdonostarsak legaldbb
egyszer(i szotbbbséggel hozott hatarozata sziikséges minden olyan doéntéshez, melyekre
vonatkozdan a tarsashazakrél sz616 térvény, az alapité okirat, vagy a jelen SzMSz nem ir el
mindsitett, vagy az 6sszes tulajdoni hanyadhoz viszonyitott egyszer( szavazattébbséget.

A fentieken kiviil a kdzgytilés dént minden olyan ligyben, amely az alapité okirat vagy az SzMSz
szerint nem tartozik a k6z6s képviselS vagy a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

A kozgyilés kizarélagos hataskérében hataroz:

a) az alapitd okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérdl;

b) a kdz6s tulajdonban allé épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl és a rendes
gazddalkodas kérét meghaladd kiadasok vallalasardl;

c) a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasardl;

d) a k6z6s képvisel6nek vagy az intéz6bizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgald
bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasardl;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a kozos képviseld vagy az intézébizottsag részére a
jévahagyas megaddsarol;

f) a k6z06s képvisel§ (az intézébizottsag elndke, tagja), illetSleg a szamvizsgalod bizottsag elnéke, tagja
(az ellendrzési feladatot ellaté tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetSleg
biintetéfeljelentés megtételérdl;

g) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetiti eljaras kezdeményezésérdl;

10
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A kozgylilés hatdrozatanak — sz6 szerint —tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a megszavazott
dontést, tovdbba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat végrehajtasanak
modjat, illet6leg feltételeit.

1.2. A koézgylilés 6sszehivasa, eljarasi szabalyok
1.2.1. A kozgylilés osszehivasa

A kozgylilést évente legaldbb egy alkalommal, legkésGbb targyév majus 31. napjaig 6ssze kell hivni.
A koz0s képviselGnek torekedni kell a kézgytilés minél korabbi idGpontban térténd 6sszehivasara.
Ez gyakorlatilag azt jelenti, hogy az utolsé kényvelési bizonylat vagy a kozgy(léshez barmely okbdl
sziikséges egyéb dokumentum beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil kiadja a kdzgy(ilés tervezett
anyagat véleményezésre az SZB-nek. Ezutdn a szamvizsgald bizottsagnak 8 napja van, hogy irasban
(vagy egy személyes egyeztetés keretében) jelezze észrevételeit.

A rendes éves kozgy(ilésen harom napirendi pont megtartasa minden évben kételezé:
- A levezet6 elndk, a jegyz6konyv vezetd, illetve a jegyz6kényv hitelesiték
megvalasztasa
- Az el6z6 év koltségelszamolasa és beszamoldja, Gazdasagi ellendrzést segitd személy

ps

beszamoldja, amennyiben a térvény elbirja
- Targyév koltségvetés-tervezetének megvitatasa, ill. targyévi k6zos kéltség fizetési
kotelezettség megallapitasa

A koézgyl(lésen sziikséges tovabbi napirendekrél a kbzos képviselS elbterjesztése alapjan targyal a
kozgydlés. A kozgylilés Osszehivasat megel6z6en, a kozds képviselet altal kiadott anyag
véleményezésével egyid6ben a tulajdonostarsak és a szamvizsgalo bizottsag tagjai és sziikség esetén
a gazdasdgi ellenGrzést elGsegité személy, irasban eljuttathatjdk észrevételeiket és kozgydilési
napirendi javaslataikat a k6z0s képvisel6ho6z. A javaslatokat a kozés képviseld rendszerezi és dont a
napirendre tlizésiikr6l. (Sziikség szerint kérheti a szamvizsgald bizottsag hozzajaruldsat az
indokolatlan javaslatok mell6zéséhez.) Egyebekben a koézds képviseld minden a kozgyfilés
Osszehivasat megel6z6 15 nappal korabban beérkezé javaslatot kételes a napirendi pontok kézé
felvenni és azt a kozgy(ilés elé terjeszteni, amennyiben azt

- aszamvizsgalé bizottsag elndke, vagy legalabb két tagja,

- vagy ha a teljes tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez& tulajdonosok tamogatjak.
Az elkésett —hatdrid6n tul beérkezett — javaslatokat a k6zos képvisel6 nem kételes napirendre tiizni
(kivéve olyan javaslatokat, melyek a hirdetmények elkészitése el6tt az SZB teljes tagsaganak
tamogatasaval érkeznek), azokat csak a kdvetkezd rendes, vagy évkozi rendkiviili kbzgy(ilésen lehet
meagyvitatni.

A kozgylilés a fenti id6ponton feliil év kdzben is — ha sziikséges — barmikor 6sszehivhatd rendkiviili
kozgydlés keretében. Kételezd a kézgy(ilés 6sszehivasa, ha az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb 1/10-
ével rendelkez§ tulajdonostarsak irdsban kérik, az 6sszehivas okdnak, a kdzgy(ilés napirendjének és
hatdrozatra tett javaslat megjel6lésével. Ha a k6z6s képviselS a kérésnek 30 napon belil nem tenne
eleget, az ennek leteltét kdvetd 15 napon beliil a szamvizsgald bizottsag, ennek elmulasztdsa esetén
az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kdzgy(ilés
Osszehivasara. A koz6s képvisel6 az atvételtdl szamitott 3 napon beliil kételes a Szamvizsgald
Bizottsag elndkét, ennek hidnyaban tagjait a kezdeményezésrdl értesiteni.

Abban az esetben is kotelez6 kozgyllés Osszehivasa, ha azt a szamvizsgalod bizottsig tagjai
egyhanguan, irdsban kérik, az 6sszehivas okanak és a kozgylilés napirendjének megjeldlésével.
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Az éves kozgylilést kizardlag a k6zos képviseld hivhatja ssze. Ha e kdtelezettségének targyév majus
31-ig nem tenne eleget, a kozgy(ilést a szamvizsgdld bizottsag elndke is 6sszehivhatja, illetve a fent
részletezettek szerint rendkivili kdzgy(lés esetén az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostarsak is kérhetik.

o A kozgyllésre valamennyi tulajdonostarsat meg kell hivni, irdsos meghivéban. (Ezeket a meghivdkat
I oo a koézgylilés meghirdetett id6pontja el6tt legaldbb 8 nappal megkiildeni vagy postara adni kell
%u,{{  minden érintett tulajdonostérsnak.)

A meghivénak tartalmaznia kell:

- a kozgylilés id6pontjat és helyét;

- a kozgylilés levezetd elndke, a kozgylilési jegyz6konyv vezetSje és a jegyzGkonyvet hitelesitd két

tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra el6terjesztett napirendet;

- a megismételt kozgylilés id6pontjdt és az eltér6 hatarozatképességi szabdlyra vonatkozd

figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazdasra elGterjesztett napirendre vonatkozé irdsos — kiilénésen
de nem kizarélagosan az éves koltségvetésrél és elszamolasrél a tarsashazi térvény 47-48. §-a
alapjan elkészitett — elGterjesztéseket. A napirenden nem szerepld kérdésekben a kdzgylilés nem
hatarozhat, ezzel a tarsashaz a kozgy(iléstdl tavol maradé tulajdonostarsak érdekeit védi.

A meghivokat a tulajdonostarsaknak legkésébb a kozgy(ilést megel6z6 8 naptari nappal korabban
meg kell kiildeni, ettdl eltérni csak siirgds esetben lehet, rendkiviili gyors tulajdonosi déntést igénylé
helyzetben. (Sirgds esetnek mindstl kiilondsen a kozés tulajdonban allo épiletrészek, épilet
berendezések, vagyontargyak dallékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetdé helyzet
kialakuldsa, illetve nem vart jogi, vagy pénziigyi helyzet amely a tarsashaz gazdalkodasat nagyban
befolyasolja, vagy ha a 8 napos hataridé kivarasa a kialakult helyzetet nagyban sulyosbithatja.)

A meghivok kézbesitése torténhet az alabbiak szerint: ‘

- Ko6z0s képvisels, vagy megbizott személy altal tarsashazon belijli kézbesitéssel. A kézbesitést
a kozgy(ilést megel6z6en legalabb 8 nappal kordbban kell megkeézdeni, a meghivét a lakdshoz
tartozé postalada utjan kell a tulajdonoshoz eljuttatni. Nem lehet ilyen médon kézbesiteni a
meghivot annak az altalanos meghatalmazottnak, tulajdonosnak, aki a tarsashaztol eltéré
értesitési cimet irasban el6z6leg megadott. A kdzos képviselé vagy megbizottja nem felel
azért, ha lakast bérl6 vagy haszndlé személy a tulajdonosnak az iratokat nem tovabbitja
idsben.

- lgazolhaté mddon levélben megkiildve a tarsashazbeli, vagy kulén kérésre mas megadott
értesitési cimre. Ebben az esetben a k6zos képviseld felel azért, hogy a kdzgy(ilést megel6zGen
8 nappal azt postara adja, de nem felel annak id6beli kézbesitéséért. Ebben az esetben a
meghivé postazasaval felmeriilt koltségek az érintett tulajdonost terhelik.

- Amennyiben a tulajdonostars altala e célra megadott email cimet, ugy a meghivét legkésébb
a kozgy(ilést megel6z6en 8 nappal az adott email cimre kell megkildeni, melynek
kézhezvételét a tulajdonos kételes visszaigazolni. Ebben az esetben a kozos képvisel6 nem
felel azért, hogyha a tulajdonos felé az emailt Utba inditotta, de az az informatikai rendszer
hibaja a postafidk allapota, vagy barmilyen mas okbél nem keriil kézbesitésre.

- Ameghivo egy példanyat a tarsashazban a lépcsGhazakban, a kdzgylilést megel6z6en legalabb
8 nappal korabban jol lathatd helyre ki kell fliggeszteni, a kifliggesztés és a levétel datumat két
tand val is aldirt jegyz6konyvben kell igazolnia
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Egy kiilon tulajdonu albetéthez egy meghivét kell késziteni abban az esetben is, ha a kiilén tulajdonu (/-f
albetétnek tobb tulajdonosa van, kivéve ha a tulajdonosok kordbbiakban irdsban kérték, hogy a o
meghivd anyagot a tobb tulajdonosra tekintettel tobb példanyban készitse el a kozés képviseld. u? o

A meghivdban fel kell a tulajdonostéarsak figyelmét hivni arra, hogy a kézgy(ilésen vagy személyesen, &D, c"?{
illetve —két tant aldirdsaval igazolt, vagy kozokiratba, ligyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt eseti [M,Cbo’
vagy altalanos meghatalmazdssal igazolt — meghatalmazottja utjdn vehet részt. (Az éltalanos, W10 '
illet6leg az eseti meghatalmazasara egyebekben a Ptk.-ban foglaltak az irdnyaddék.)

1.2.2. Hatédrozatképesség, megismételt kozgy(ilés

A kozgylilés hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tébb mint 50%-at képvisel6
tulajdonostarsak, vagy meghatalmazottjaik jelen vannak. Amennyiben a napirend szerint olyan
kérdésben kell donteni, melyhez jogszabaly, az alapité okirat vagy az SzMSz szerint az Gsszes
tulajdoni hanyad szerint szamitott mindsitett tébbséggel meghozott hatarozat sziikséges, lgy e
napirendi pontokrél valé hatdrozathozatal szempontjabdl a hatarozatképességet a megkivant
mindsitett tébbség szerint kell megallapitani.

A hatarozatképességet minden egyes hatarozat meghozatalakor a koézgy(ilés elntkének és a
jegyzOkonyv vezetdjének kilén vizsgalnia és a jegyz6konyven rogzitenie kell. A jegyz6kdnyvhoz
mellékelni kell a tulajdonostarsak aldirdsaval ellatott jelenléti iv és a meghatalmazdsok masolatat. A
jegyz6kényvben, szerepeltetni kell minden a megnyitast kdvet6en érkezett tulajdonostars nevét és
tulajdoni hanyadat, hogy mikor érkezett és a kozgy(ilés lezarasa el6tti tavozasa esetén a név és a
tulajdoni hanyad mellett, hogy mikor tavozott a kdzgy(ilésrél. A tulajdonostars a kdzgylilésen a fenti
el6irasok megtartasahoz sziikséges egylittmiikodésre kbtelezett, ennek hidnydban a levezet6 elnék
és jegyz6konyv vezetGje nem felel hibdsan megallapitott jelenlétért.

Hatarozatképtelenség esetén, vagy ha a kozgylilés elndke a kozgylilést hatarozatképtelenné valasa
miatt berekesztette, 15 napon beliil, akar az eredeti k6ézgy(ilés napjan is megismételt kozgylilés
tarthatd, mely a képviselt tulajdoni hanyadok mértékétdl fliggetleniil hatarozatképes, erre azonban
a tulajdonostarsakat a kozgy(ilés meghivéjaban figyelmeztetni kell azzal, hogyha olyan kérdésben
kell dénteni, mely az &sszes tulajdoni hanyad meghatdrozott ardnyahoz kotott szavazattal dénthets
el, ennek hidanyaban hatdrozat nem hozhato. A megismételt kozgytilés az eredeti kdzgy(ilés napjan
legalabb negyed dra elteltével megtarthaté, ha ez az id6pont az eredeti meghivéban kit(izésre
kerilt. A megismételt kdzgy(ilés meghivéjiban, jeldlni kell annak id6pontjat és helyét illetve azt,
hogy az eredeti napirendi pontok képezik a kbzgy(lés napirendi pontjait.

Rendkiviili eseteket kivéve a kdzgylilést kizarélag munkanapon, 17.00 6ra vagy ett6l késSbbi kezdési
id6pontra lehet 6sszehivni.

1.2.3. K6zgylilésen torténd szavazas

A szavazati jog a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaddhoz igazodik. A kozgy(lés hatarozatait a
tulajdoni hanyad szerint szamitott egyszer{ sz6tobbséggel hozza meg, kivéve azokat az eseteket,
amikor jogszabdly, az alapito okirat vagy az SZMSZ ennél magasabb szavazati aranyt kovetel meg.
A szavazds moédja torténhet irasban, vagy kézfeltartdssal. irasban torténé szavazas sordn a
megfelelGen elGkészitett szavazélapokon a kés6bbi visszaélések elkeriilése végett a tulajdonosnak
ald kell irnia. Fentiek hidnydban a szavazatot érvénytelennek kell tekinteni. A szavazatok
Osszeszamlalasa soran az érvénytelen szavazatra a levezet6 elndknek fel kell hivni a jelenlévék
figyelmét, akiknek lehetGséget kell adni a érvénytelenséget okozd hiba javitasara.
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A napirend megtargyalasat kévet6en hatdrozati javaslatot kizardlag a levezetd elnék bocsathatja
szavazasra. Amennyiben a levezet§ elnk munkajaval akadalyozza a kézgy(ilés hatékony munkajat,
ugy barmely tulajdonos, vagy a kéz0s képvisel§ kérheti a levezet6 eln6k levaltasat és Gj levezetd
megvalasztasat. Amennyiben a jelenlévék szotébbséggel a levezeté elndk levaltasat kérik, ugy
kotelezé Gj levezet6 megvalasztasa.

A szavazds soran a szavazdsra feltett hatarozati javaslatra a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk alapjan
szavaznak IGEN, NEM, vagy TARTOZKODASSAL. A szavazatokat dsszesiteni és a jegyz6kényvben
rogziteni kell.
- haalegtdbb tulajdoni hanyad az IGEN szavazat, gy a hatéarozati javaslat elfogadasra keriil,
- haalegtdbb tulajdoni hanyad a NEM szavazat, Ugy a hatdrozati javaslat elutasitasra kertil,
- haalegtobb szavazat a TARTOZKODAS, gy a szavazas érvénytelen,
- ha az IGEN és a NEM szavazatok a tulajdoni hanyadok alapjan egyenldk, Ggy Ujra szavazassal
ismételni kell, ha az is eredménytelen, akkor Uj kdzgy(ilést lehet 6sszehivni a kérdésben
- Amennyiben a szavazds soran sem az IGEN, sem a NEM szavazatok szama nem éri el a jelen
lév6k tulajdoni hanyada szerint szamitott tobbségét, ugy hatdrozat nem sziiletett a
kozgylilésen, ebben Gjra szavazassal ismételni kell, ha az is eredménytelen, akkor Uj kbzgy(ilést
lehet 6sszehivni a kérdésben

Amennyiben a kézgylilés a hatarozati javaslatot elutasitja, a levezet6 elndknek jogdban all a
napirend targyan beliil mds hatarozati javaslatot szavazasra bocsatani, ami azonban nem lehet
azonos tartalmu, de mas megfogalmazasu, mint az elutasitott hatarozat.

Amennyiben egy napirendi ponton bellil részkérdésben a tulajdonosok kézt vita alakul ki, vagy az
allaspontok jelentGsen eltérnek, ugy a levezeté elndk jogosult a részkérdést kilon szavazasra
bocsatani (példaul az éves koltségvetés egy pontja). llyen esetben a napirendet lezaré szavazas
soran a részkérdésben hozott dontés(eke)t belefoglalva kell a napirend targyat szavazasra
bocsatani.

1.2.4. Jegyz6konyv

A kozgylilésrdl jegyz6konyvet kell késziteni.

A jegyz6konyvnek tartalmaznia kell:

a) a kozgyllés helyét, idejét; a jelenlevé tulajdonostarsak aranyat és esetleges meghivottak
nevét,

b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol Iévé
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyz6konyvhoz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza

c) a kozgyllést levezetd elndk, a jegyz6kdnyvvezetd és a jegyzGkonyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevét;

d) akozgylilés hatarozatképességének megallapitasat;

e) atargyalt napirendek 6sszefoglalasat;

f) afeltett hatarozati javaslatokat

g) a kozgyllés altal meghozott hatdrozatokat szé szerint és a szavazids eredményére
vonatkozé adatokat.
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A jegyz6konyvben nem koételez6 a hozzaszélasok rogzitése, amennyiben ez a jegyz6kényv vezet6
helyi képességeit vagy lehetGségeit meghaladja, azonban a tulajdonos, kézos képvisels, vagy
levezetd eln6k kérheti hozzaszélasanak jegyz6kényvben torténd rogzitését és annak visszaolvasasat.

A kozgy(ilésen a napirendi pontok megtargyalasat megel6z6en levezet§ elnékét, jegyz6konyv
vezet6t és két hitelesit tagot kell valasztani. A jegyz6konyvet a kozgylilés levezet6 elnéke és a
jegyz6konyvvezetd irja ald, és azt a kozgylilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.
Amennyiben a fenti tisztségvisel6k kozil barmelyik a berekesztést megel6z6en tavozna a
kozgylilésrdl, vagy megtagadja a kozrem(ikodést ugy helyette Gj tisztségvisel6 valaszthatd, ebben az
esetben mindketten jogosultak alairni a jegyz6konyvet.

A kozgyllésen jelenlevékrél jelenléti ivet vezetnek, azt a tulajdonostarsaknak vagy
meghatalmazottaiknak ala kell irni, és ezt is mellékelni kell a jegyz6kdnyvhoz.

A jegyz6konyvek és a hatdrozatok nyilvantartdsarol a kozés képvisel§ koteles gondoskodni. A
tarsashaz iratait és a hanghordozdkat 5 évig meg kell 6rizni, azok selejtezésére csak ezt kbvetben, a
szamvizsgalo bizottsdg hozzajarulasaval keriilhet sor.

Az iratok 6rzésének a helye a mindenkori k6z6s képvisel6/ intéz6 bizottsag székhelye, amennyiben
ezt a kozo6s képviselGvel kotott megdllapodds masként nem szabalyozza.

Amennyiben a k6z6s képvisels személye véltozik, a jogszabaly értelmében az iratokat at kell adni a
megbizatas megszlinését6l szamitott 30 napon beliil az Uj k6z6s képvisel6nek, amennyiben nincs U;j
k6z6s képviseld, a szamvizsgald bizottsag szamara.

A jegyz6konyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, és — a koltségek viselésével — masolatot
kérhet.

A kozgylilésen meghozott hatdrozatokat legalabb a k6z6s képvisel§ hitelesitésével (sokszorositasat
kovetBen), legkésSbb a kozgy(ilés megtartdsatol szamitott 8 napon beliil a tulajdonosoknak térténd
kézbesitéssel meg kell kiildeni, emellett a kozgyllés megtartasatdol a fenti hataridén beliil a
tarsashazban jol lathato helyen ki kell fliggeszteni. Az értesitésre a jelen SZMSZ 1.2.1. pontjaban a
meghivd megkiildésére vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.

1.2.5. Koézgy(ilési Hatarozatok Kényve

A koz6s képvisel6 koteles a kozgy(ilés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast
(a tovabbiakban: Kozgy(ilési Hatarozatok Kényve) vezetni.
A Kozgylilési Hatdrozatok Kényve — évenkénti bontdsban — a hitelesitett kozgy(ilési jegyz6kdnyv
alapjan tartalmazza:

a) a kozgylilés id6pontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatdrozatok szé szerinti szovegét és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,

c) a kozgylilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és id6pontjat,

d) a kozgylilési hatdrozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.
Ha a k6zOsség a hatarozatot irdsban hozta meg, az emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjan,
értelemszer(ien kell feltlintetni.
A kozos képvisel6 a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén — a szerz6d6 felek kérésére,
résziikre — koteles a Kézgy(lési Hatarozatok Konyvét, illetGleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra
vonatkozé hatarozatokat bemutatni.
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A Kozgy(ilési Hatdrozatok Konyvébe barmely tulajdonostédrs betekinthet és a hatarozatokrél — a
masolasi kéltség megfizetésével — masolatot kérhet.

1.2.6. irasbeli szavazas

Hatarozat kozgyilés tartdsa nélkil is hozhatdé. Ebben az esetben a k6z6s képvisel§ — a hatarozati
javaslat, annak indokoldsa és a szamvizsgald bizottsag véleményének irasba foglalt 1.2.1 pont
szerinti modon valé megkiildésével egyidejlileg — minimum 15 napos hataridé kit(izésével irasban
felhivja a tulajdonostarsakat, hogy szavazataikat irasban adjdk meg. A tulajdonostarsaknak a
hatarozatrol a javaslat eredeti tartalma szerint kell donteniiik, az annak kiegészitésével vagy
moédositdsaval leadott szavazat érvénytelen. Ha a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé
tulajdonosok irdsban kérik, a hatarozati javaslat megtargyalasdra a kozgytilést Gssze kell hivni.

Az utolso szavazat beérkezését kdvets napon, vagy a szavazasra nyitva allé hatarid6 utolsé napjan
a hatarozatot meghozottnak kell tekinteni.

Ervényes hatdrozat Ggy hozhaté, ha a tulajdoni hanyad legalabb fele allast foglalt a kérdésben. A
szavazas eredményét tekintve az 1.2.3. pont szerint kell eljarni. A szavazds eredményének a
megallapitasaban a Tarsashaz Szamvizsgald Bizottsaganak a tagjai kdzremikodhetnek.

A szavazas eredményérdl a kézos képvisel6 8 napon belil értesiti a tulajdonostarsakat.

Az értesitésre a jelen SZMSZ 1.2.1. pontjdban a meghivé megkiildésére vonatkozd szabalyait kell
alkalmazni.

Nem hozhaté dontés kozgy(ilés tartasa nélkiil az éves elszamolas és koltségvetés elfogadasa, a kbzos
képvisels éves ligykezelésének jovahagyasa, tisztségvisel6 valasztasa vagy visszahivasa kérdésében.

1.2.7. Képviselet és részvétel a kozgy(ilésen

A tulajdonostarsak személyesen koételesek eljarni, képviseletnek csak kodzokiratba vagy teljes
bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan van helye. A meghatalmazast a
tulajdonos minden esetben eredetben, koteles a kdzds képviselének, vagy a levezets elnéknek,
jegyzGkonyvvezetének leadni. Allandé meghatalmazas esetén egy eredeti példanyt az elsé
bemutatasakor az el6bbiek szerint kbteles az érintett leadni, azt a kdzos képvisel6 koteles megbrizni
és az allandd meghatalmazassal rendelkez6krél nyilvantartast vezetni, azt a jelenléti iven jel6lini. Az
eredeti példany leadasat kévetben, az arra hivatkozonak elég egy masolati példanyt felmutatnia. A
meghatalmazast vagy az éllandé meghatalmazas masolatat a koézgylilési jegyzkonyvhoz
mellékletként csatolni kell.

A kozgy(lésen a tulajdonosokon, jegyz6koényv vezetén, a tulajdonosok meghatalmazottjain, illetve
a kozgyllést 6sszehivo személy és a SZB vagy a k6zos képvisel§ altal meghivott vendégeken tul
idegen személy kizarolag a kozgylilés hozzajarulasaval vehet részt.

A kiilon tulajdont helyiségeknek a tulajdonjogtdl eltéré mas jogcimen (bérlet, haézonélvezet stb.)
torténd hasznalata 6nmagaban a kézgylilésen vald részvételre és szavazasra nem jogosit.
Amennyiben egy tulajdonostars egyszerre tdbb személynek adott meghatalmazast, akkor a
kozgyllésen az utdbbit, ha pedig egyidejli, vagy nem allapithaté meg a keletkezés idGbelisége, akkor
egyik meghatalmazast sem veheti figyelembe a levezets elnok.

Amennyiben kozgy(ilés a legaldbb harom hénapnak megfelel6 k&z0s kéltség Gsszegének
befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozo6 k6z6s tulajdoni
hanyadanak jelzadlogjoggal valé megterhelését tlizi napirendre, a hatdrozat meghozatala soran a
hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a
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hatdrozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni. A jelzalogjog bejegyzésének
elrendelésérdl szold kozgyllési hatarozatot, illetéleg a k6z6s képvisel6 rendelkezését kézokiratba
vagy ligyvéd - jogkorén beliil jogtandacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére az 1.2.8. pontban meghatarozott jogorvoslat
lehetdségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

Amely tulajdonostars, vagy meghatalmazottja a jelenléti ivet nem irja ald, nem szavazhat és nem
szolhat hozza a kozgylilésen.

1.2.8. Jogorvoslat a kbzgy(ilési hatdrozattal szemben

Ha a kozgy(ilési hatarozat:
a) —jogszabalyt,
— az alapité okirat rendelkezéseit,
— az SZMSZ rendelkezéseit
sérti,
b) vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel élhet, a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat kérheti a
Birdsagtél. A hatarozat meghozatalatél szamitott 60 napon beliil terjeszthetd el6 a kereset. A
kereset benyljtasa a hatdrozat végrehajtasat nem gdatolja, kivéve, ha a Birdsag a végrehajtast
felfliggeszti. Az egyes pontok érvénytelensége a tovabbi kozgylilési hatarozatok érvényességét nem
érinti.

A tarsashaz m(ik6désének, a tarsashaz szerveinek és e szervek mikédésének térvényességi
felligyeletét a jegyz6 latja el.

2. A kozos képvisel§/ intézé bizottsag

A tarsashazkozosség ligyintézési feladatait, valamint birésagok és mas hatdsagok el6tti képviseletét
a kozgylilés altal valasztott k6zos képviseld vagy a tulajdonosok koziil valasztott intézé bizottsag latja
el. Ahol ezen Szmsz kdz6s képvisel6t emlit ott intéz6 bizottsagot kell érteni, ami forditva is igaz. A
koz6s képvisel, intézd bizottsag képviseleti joganak korlatozasa — az épitésiigyi hatdsagi eljaras
kivételével - harmadik személyekkel szemben hatalytalan. A bankszadmla feletti rendelkezési jogrol
a kozgylilés jogosult donteni.

Intéz6 bizottsag valasztdsa esetén egy elndk és kett6-négy tag személyérdl kell szavazni. Az
Intéz6bizottsag tagjai csak tulajdonosok lehetnek. A bizottsag sziikség szerint, de havonta legaldbb
1 alkalommal ilésezik.

s _ 77

2.1. A kdzbs képviseld/ intézé bizottsdg feladata és jogkore

A k6z6s képvisel8/ intézé bizottsag jogkdrében eljarva az alabbi feladatok ellatasara koteles:

- a kozgyllés hatarozatait elGkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabdlyok, az alapitdé okirat és a szervezeti miikédési szabalyzat
el6irasainak. Ettdl eltérd kozgylilési hatarozat esetén a hatdrozat meghozatala elétt felhivja
erre a tulajdonosok figyelmét, =~

- ;%z éves koltségvetés keretein beliil Iminden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet
fenntartasanak, a tarsashaz biztonsagos lizemeltetésének érdekében,
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havonta elektronikus médon k6z6Ini, vagy hozzaférhet6vé tenni a tulajdonosok egyéni és
Osszesitett kozos koltség folydszamla egyenlegét, beszedni a tulajdonosokat terhel§ kézos
koltséghez vald hozzajarulas 6sszegét és érvényesiteni a kbzosség ezzel kapcsolatos igényeit,
vezetni és rendszerezni a tarsashaz irattarat, kiilonos tekintettel a féldhivatalhoz benydjtott
alapité okiratra és szervezeti miikoédési szabdlyzatra, az érvényes tarsashdazat érinté
szerz8désekre és levelezésre, illetve birdsagi és jogi ligyekre, tervdokumentacidkra,

vezetni a kozgyilési hatarozatok konyvét, mely évenkénti bontasban a hitelesitett kbzgydilési
jegyz6konyv alapjan tartalmazza a kozgy(ilések id6pontjat, a hatarozatképesség aranyat, a
jelenléti ivet, a meghozott hatarozatok sz szerinti sz6vegét és a tulajdoni hanyadok szerint
leadott szavazatokat igen/nem/tartézkodott bontésban,

évente egy alkalommal legkésébb majus 31-ig beszamold kozgylilést tartani, rendkiviili
esetben, amennyiben a kézgy(ilés hataskorébe tartozé kérdésben halaszthatatlan dontést
kell hozni, évkézi rendkivili kozgylilést 6sszehivni,

a beszamold kozgylilésre éves elszamolast késziteni, mely tartalmazza a tervezett és
tényleges kiadasokat koltségnemenként az elfogadott kéltségvetés szerinti bontasban, a
karbantartasi és feltjitasi munkdkat az elvégzett munkak szerinti részletezésben, a tervezett
és tényleges bevételeket forrdsok szerint, a még nem teljesitett lejart kovetelések
részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket, a tarsashaz nyité és zaré
egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerinti részletezésben, a kéz6sség tulajdonat
képezé 50000 Ft feletti beszerzési értékii ingd vagyontargyak targyi eszkoz leltardt, a
targyévhez tartozd, a kozOsség egészét terhel6 kotelezettségeket, illetve a kozos
koltségekhez vald hozzdjaruldasok elGirasat és teljesitését a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével a kiilon tulajdonban allé albetétek szerinti bontasban,

a beszamolé kozgyllésre a targyév januar 1. és december 31. kozotti idGszakara
koltségvetési tervezetet késziteni, amely tartalmazza a koézés tulajdonnal kapcsolatos
varhato bevételeket forrasok szerint, kiadasokat kéltségnemenként, a tervezett felljitasokat
a munkak megnevezésével, a karbantartasokat a keretdsszeg beadllitasaval, illetve a k6z6s
koltségekhez vald hozzdajarulds 6sszegét a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével,

a vonatkozé szamviteli és adétorvényeknek, illetve a tarsashaz szervezeti mikodési
szabalyzataban és szamviteli politikdjaban foglaltaknak megfelelGen vezetni tarsashaz gépi
naplofékényvét és konyvelését az elfogadott koltségvetésben szereplé koéltségnemek
szerinti bontasban,

a kezelési idGszakot érint6 kotelezG bevallasokat elkésziteni és hatarid6ben beadni, az
addkat és jarulékokat a tdrsashdz terhére megfizetni, sziikség szerint az addhatdsagi
egyeztetéseket lefolytatni, ellenérzés esetén a tarsashazat képviselni,

a tarsashdz (izemeltetésével Osszefliggésben allé analitikus nyilvantartasokat és
folydszamlakat vezetni,

folyamatosan nyilvantartani a tulajdonosok k&z6s koltségekhez torténé hozzajarulasanak
elGirdsait és teljesitését, a hdtralékba keriilt tulajdonosokkal szemben sziikséges jogi
Iépéseket megtenni a tarsashaz koéltségén, a tartozas behajtasa érdekében,

a kozos koltségeken tili osztatlan kozos tulajdon hasznositasabdl szarmazo bevételeket
beszedni és nyilvantartani, a vonatkozd jogszabalyok szerinti adéterheket hataridében
bevallani és megfizetni,

a tarsashaz alkalmazottaival és megbizottaival szembeni munkaltatéi jogkort gyakorolni, a
vonatkozé elGirasoknak megfelel6 kételezettségeket teljesiteni,

legaldbb havi rendszerességli bejarassal a tarsashdz miiszaki felligyeletét ellatni, a
karbantartasi, hibaelharitasi munkakra megfelel6 gyorsszolgalatot megbizni, azok munkajat,
illetve a benyujtott szamlakat ellenGrizni és megfizetésérdl gondoskodni,
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a lakéépiiletekre vonatkozé szabvanyokat és elGirdasokat nyomon kdvetni, a sziikséges
id&szaki vizsgalatokat elvégeztetni és a hidnyossdgok potlasardl megfelel6 kivitelezé
megbizdsaval gondoskodni,

az el6z6 évi koltségvetés 10%-nal nagyobb 6sszeg(i beruhazasra, feldjitasra, szakértdi dijakra
legaldbb harom, egymastdl teljesen fiiggetlen, Osszehasonlithaté tartalmi arajanlatot
bekérni, a szamvizsgalod bizottsag véleményének a figyelembevételével kivéalasztott, az
Osszességében a legkedvez6bb elfogadasa alapjan,a munkdk bonyolitasarél gondoskodni,

a tarsashaz kozgy(ilése altal megvalasztott szamvizsgald bizottsaggal a térvényben és a
tarsashaz szervezeti miikbdési szabalyzataban, illetve a kdzgylilés vonatkozé hatarozataiban
foglaltaknak megfelel6en egyiitt mikodni, a sziikséges informacidkat, bizonylatokat,
dokumentéaciokat ellenérzés céljabdl a kéréstSl szamitott 8 napon beliil rendelkezésre
bocsatani,

a tarsashaz évkozi gazdalkoddsa soran ugy eljarni, hogy az elfogadott koltségvetés
keretosszegein beliil gazdalkodjék, a sziikséges és ésszerli datcsoportositasokat a
szamvizsgald bizottsaggal egyetértésben végezni, és amennyiben a kéltségvetés
végrehajtasa el6re nem lathatd ok miatt csak jelentés moddositassal végrehajthatd, ugy
rendkivili kozgy(lést 6sszehivni,

minden 100 000 Ft (mely Gsszeg a jelen SZMSZ elfogadasat kovetd évtél kezdédSen az éves
inflacié6 mértékével emelkedik) folétti 6sszegli beruhazasi, feldjitasi, szakértdi dijrél sz6lo
szamlat két szdmvizsgdlé bizottsagi tagnak irasban jova kell hagyatni a kifizetés elGtt

peres ligyben el6zetesen egyeztet a szamvizsgald bizottsaggal.

peres és nemperes birdsagi, vagy egyéb mas jogi szakértelmet igényl6 ligyekben a tarsashaz
képviseletérél gondoskodni, sziikség szerint jogi képvisel6t megbizni,

a lakéépiiletekre vonatkozé tlizvédelmi szabvanyok betartasa és folyamatos ellendrzése
céljabdl tlizvédelmi mérnokot, tlizvédelmi megbizottként alkalmazni,

szakértGi bevonast igényl6 mszaki kérdésekben szakértét alkalmazni,

elGre tervezett nagyobb felujitasi munkdaknal, kézigazgatasi hivatali névjegyzéki bejegyzéssel
rendelkezé szakiranyu végzettségli miiszaki ellenért alkalmazni ha a kézgyqilés kéri,

A kozos képvisel6 vagy az intéz6bizottsdg - tobbletdijazas felszamitdasa nélkil - a
rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolodoan tajékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hdénap 15. napjaig, legalabb 45 nap id6tartamra kifliggesztve - az 1. mellékletben
meghatarozott formaban és tartalommal - irasban, figyelemfelkelt§ és a fogyasztdk altal jol
lathaté moédon elhelyezett hirdetmény utjan a kézos tulajdont épliletrészeket érint6,
valamint a Tht. 24. § (2) bekezdés b)pontja szerinti kozlizemi szolgaltatdsok dijai
vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkezd
megtakaritasokrél kéltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irasban, a kdz6s tulajdont épiiletrészeket érinté és a Tht.
24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kézlizemi szolgaltatasok dijai vonatkozéasdban a
rezsicsokkentés egyes kozszolgaltatasi teriileteken tortént bevezetése 6ta, az annak
eredményeként a tulajdonostars kiilon tulajdond lakdsa és a nem lakds céljara szolgald
helyisége tekintetében jelentkez6 megtakaritasairdl a Tht. 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja
alapjan szamitott kdltségnem szerinti bontasban és évenként Gsszesitve, és

c) a Tht. 35. § (1) bekezdése szerinti id6pontig a Tht. 48. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltakrol.

Ha valamely koziizemi szolgdltaté az adott hdnapban nem allit ki a tarsashaz szamara
szamlat, ugy a tajékoztatasban e kéltségnem tekintetében elegendd erre a tényre utalni.
Ha a tarsashaz valamely kozilizemi szolgaltatas tekintetében nem részesilt a
rezsicsékkentésbél ered6 megtakaritasban, akkor a kézos képviselS vagy az intéz6bizottsag
koteles ennek indokat a tajékoztatasban érthetS és vilagos mddon szerepeltetni. Ha a
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tarsashaz a villamos energiat vagy foldgazt nem egyetemes szolgaltatas keretében vételezi,
akkor a tajékoztatasban azt kell feltlintetni, hogy ezen okbdl az emlitett teriileten a tarsashaz
nem jogosult a rezsicsékkentésre.

A kozgylilés a k6z0s képviselSt, az intéz6-, illetbleg a szamvizsgdld bizottsagot barmikor felmentheti.
A felmentett k6z0s képvisel6 — intéz8bizottsag esetén annak elnéke — a kozgylilés hatarozata
alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az Uj
kozos képvisel6 (intéz6bizottsdg) megvalasztasdig, de legfeljebb felmentésétsl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig ligyvivGként elldtni a kdzosség ligyeinek intézését.

2.2 A tulajdonosok ellendrzési jogkore

1) A tdrsashaz tulajdonosai az SZMSZ-ben meghatarozott ellendrzési jogkorrel rendelkeznek,
mig a kozgylilés a szamvizsgald bizottsag altal is elvégzett ellenérzések tapasztalatait megismerve
dont.

2) A tulajdonosok nem adhatnak utasitast, feladatot, megbizast az kbz6s képviselGnek és a
szamvizsgalo bizottsagnak.
3) A ko6zos képviselS intézkedése ellen, vagy annak elmaradasa esetén az a tulajdonostars

panaszaval a szamvizsgald bizottsaghoz fordulhat. A kdzds képviseld intézkedését csak a kozgylilés
valtoztathatja meg.

4) Az SZMSZ alapjan a tulajdonosok ellen6rzési jogkére az altaluk tortént befizetések és
kotelezettség — csokkentések (kompenzacio, meliék vizmérdora, stb.) Gsszegének az elszamolasban
vald helyes, a tényeknek megfelels rogzitésének ellenbrzésére terjed ki.

5) A tulajdonosok az elszamolasi évet kévetd januar 31-ig kézhez kapott tablazat alapjan
ellenérzik, hogy befizetéseik/ﬁié\rkeztek-e a bankszédmlara és az adatrogzités megfelelGen tortént-
e. Ha eltérést tapasztalnak, ugy még a kozgylilés Osszehivasa el6tt a kozoés képviselGvel
egyeztethetnek, aki a sziikséges korrekciot elvégezteti. A k6zos képvisel6 a kikiildé levélben az
esetleges észrevételek hataridejét 8 napban hatdrozza meg. Ezt kdvetSen a szamvizsgalod bizottsag
véleményének ismeretében az elszamolas lezarhatd, a kozgyl(ilés 6sszehivhatd.

6) Az egyeztetés utan végrehajtott elszamold kozgylilést kévetden a kozos koltségek befizetési
nyilvantartasa nem médosithato, sziikség esetén a korrekcid a koltségvetés évében hajthaté végre.
A kozgyllésen rogzitett tulajdonosi tartozasok szolgélnak kiinduld 6sszegként a kovetkezd évi
elszamolashoz.

7) A tulajdonosok év kézben, elére megbeszélt id6pontban, abban az esetben egyeztethetnek
a kozos képviselSvel, ha fizetési felszolitast, fizetési meghagyast, stb. kaptak.
8) Ha nem mikodik SZVB, akkor a havi pénzforgalmi kimutatasokat az erre igényt tartd

tulajdonosok megtekinthetik.

2.3. Osszeférhetetlenség

4

Nem lehet kdzos képvisel6, intéz8bizottsagi tag, elndk illetSleg nem lathat el tarsashaz-kezeldi
tevékenységet:

a) aki biintetett el6életd,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illet6leg amely ilyen tevékenységével
Osszefiiggben keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési kdtelezettségének nem tett eleget,

d) lzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, ingatlankezelSi tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e térvényben meghatarozott szakképesitéssel, és nem tesz eleget az e torvény
szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési kdtelezettségének.
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e) az, aki az daltala kezelt hazban szamvizsgald bizottsag tagja, vagy ezen tisztségvisel6k kozeli
hozzatartozéja.

Egyebekben koteles a kéz6s képviselet elldtasdval, a tarsashdz-kezelSi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozasrél, valamint a székhelye vagy lakdhelye szerint illetékes elsé foku
birésagtél a végrehajtasra atadott tartozas aldli mentességrél sz6l6 igazoladsokat ~ amikor a
kozgyiilés sziikségesnek taldlja — kozgyl(lési hatdrozatban megjel6lt hatarid6ig beszerezni, és azt a
kozgy(lés hatarozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

Az Uzletszer(ien végzett tarsashaz-kezelGi tevékenységet kizarolag olyan természetes személy,
illet6leg olyan gazdasagi tarsasag lathatja el, aki —illet6leg gazdasagi tarsasag esetén legaldabb egy
tagja vagy alkalmazottja — a kiilon jogszabalyban meghatarozott tarsashazkezel6i szakképesitést
(OKJ 52 7899 03) megszerezte.

A szakképesités megszerzését a természetes személy egyéni vallalkozé a korzetkdzponti jegyz6
részére, a gazdasagi tarsasag vezetbje a cégbirdsag részére — a szakképzettséget tanusito allam altal
elismert bizonyitvany atvételétdl szamitott harminc napon beliil — kételes igazolni. Az igazolds nem
mentesit a tevékenység végzéséhez sziikséges — a kiilon jogszabalyokban el6irt ~ mas

kotelezettségek teljesitése aldl.

3. A szamvizsgald bizottsag

~

A térsashdaz gazdalkodasat a kozgy(ilés altal a tulajdonostarsak koziil megvalasztott, harom- 6t tagu
—~ akib8l egy személy javasoltan rendelkezik a feladat ellatasahoz sziikséges szaktudassal,
ismeretekkel (pl. konyveld, kézgazdasz stb.) — szamvizsgald bizottsag ellendrzi. A bizottsag tagjai
kéziil elnokot valaszt. Uléseit — sziikség szerint — a bizottsdg elndke hivja dssze, déntéseit
szavazattobbséggel hozza meg. Tevékenységér6l, az ellenérzés eredményérél beszamol a
kdzgylilésnek és irasban vezeti a sajat liléseirdl, illetve az ellen6rzéskor a jegyz6kdnyvet, amelyet az
Ulés megtartasat kdvet6 3 naptari napon belll személyesen, e-mailben vagy tértivevényes ajanlott
levélben megkiild a k6z6s képvisel6, vagy IB részére.

A szamvizsgald bizottsagi tagok jel6lése megvalasztasa, ellenGrzése, szamon kérése, visszahivasa a
kozgy(ilésen keresztiil a tulajdonostarsak feladata és felelssége. Amennyiben a tarsashazban a
szamvizsgalo bizottsag nem, vagy nem megfelel6en miikodik, azért a kdzos képviseld, vagy IB nem
tehet§ felel§ssé, de koteles errdl a tulajdonosokat tajékoztatni. A k6z6s képvisel6, vagy IB legfébb
ellendrzési szerve a kozgylilés. A kozos képvisel6, vagy IB és a szamvizsgald bizottsag
véleményeltérése esetén a szakmai dontés joga és felelGssége a koz06s képviselGnek, vagy 1B
elnckének van, a szamvizsgald bizottsag errdl jegyz6konyvet vehet fel és tdjékoztathatja a soron
kovetkez6 kozgylilést, illetve amennyiben az Ggy sulya ezt megkivanja, rendkiviili kozgyfilés
Osszehivasat kezdeményezheti.

A szamvizsgalé bizottsag feladata:

a) k6z6s képviseld, vagy IB ligyintézési tevékenységének ellenbrzése,

b) tarsashazkozosség pénzforgalmanak ellenbrzése, tébbek kézott: minden 200 OOO Ft (mely
Osszeg a jelen SZMSZ elfogadasat kovet6 éviSl kezd6dben az éves, a KSH altal k6zolt fogyasztoi
arindex mértékével emelkedik) f6l6tti 6sszegli beruhazasi, felljitasi, szakértGi dijrél sz616 szamlat
legalabb két szamvizsgald bizottsagi tagnak irasban jova kell hagyni a kifizetés el6tt

c) kozgylilés elé keril6 éves koltségvetés és elszamolds javaslatainak a véleményezése,

d) koz6s képviseld dijazasara vonatkozé javaslattétel,

e) kozgylilés 6sszehivasa, ha a koz6s képviselS ebbéli kotelezettségének nem tesz eleget,
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f) folyamatos teljesitési alvallalkozdi szerz6dések jovahagyasa,

g) méltanyossagi kérelmek elbiralasa,

h) kézrem(ikddés a k6z26s képviseld feladataiban, az ott felsorolt esetekben, a déntéshez sziikséges
ésszer(i id6n beliili véleménynyilvanitas és javaslattétel

A szamvizsgalo bizottsag ellenbrzési id6pontjardl egyeztet a k6z0s képviselSvel legaldbb a tervezett
ellendrzési napot megel6z6 5 munkanappal.

A c) valamint a d) pont tekintetében a szamvizsgald bizottsag elndke a kdzos képviselGnek irdsban
legkés6bb a napirendi pont kiirdsat kéveté 8 naptari napon belil irasban: e-mailben vagy
tértivevényes ajanlott levélben juttatja el véleményét.

Amennyiben a gazdalkodas tekintetében a szamvizsgald bizottsag illetve a kdz6s képviseld kozott
ellentétek meriilnek fel a Téarsashaz kozgy(lési hatarozat alapjan, sajat koltségén fliggetlen
kdnyvvizsgaldt vesz igénybe és az elszdmolast szakemberrel vizsgaltatja meg. A szakértGi vélemény
eredményét haladéktalanul a legk6zelebbi k6zgy(ilésen a tulajdonostarsakkal a k6zos képviselének
illetve ennek hidanyaban a szamvizsgalo bizottsagnak kell kézolnie.

Nem lehet szamvizsgald bizottsagi tag, a k6zos képvisel6 (az intéz6bizottsag elntke, tagja) és ezek
kézeli hozzatartozéja [Ptk. 8:1.§ 1. pont], e minGsége fennadllasa alatt és annak megsz(inésétdl
szamitott egy évig.

Ha a feladatok ellatdasa szamvizsgald bizottsag vagy a felhatalmazhato tulajdonostars hianya miatt
nem biztosithato, e feladatok ellatasaval a szamvitelrél sz6l6 térvény szerinti konyvviteli szolgaltatas
végzésére jogosult szolgaltaté vagy okleveles konyvvizsgadldi képesitéssel rendelkezé és a
szamvitelrél sz6l6 térvény szerinti nyilvantartasban szerepld (a tovabbiakban: regisztralt) személy
vagy olyan gazdalkodo szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

4. A kdnyvvizsgalatot és a gazdasagi ellendrzési feladatot ellaté személy

4.1. Tekintettel, hogy a kiilon tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
szama nem haladja meg az 6tvenet, ezért a szamvizsgald bizottsag, feladat-ellatasanak segitésére —
kiilondsen az éves elszamolas és a koltségvetési javaslat elGzetes véleményezésére — legalabb
regisztralt mérlegképes konyvel6t, vagy annadl magasabb szdmviteli képesitéssel biré és ebbéli
mindségében regisztralt személyt, vagy gazdasagi tarsasagot (a tovabbiakban: gazdasagi ellen6rzést
segit6 személy) 6 szabaly szerint nem kell igénybe venni, csak abban az esetben ha az adott évben
a Tarsashaz pénzforgalma eléri a hiszmillié forintot.

4.2. Nem kotelez6 a gazdasagi ellenGrzést segit6 személy igénybevétele, ha:

a) az ellenérzési feladatok ellatasa az SZB kiszervezése alapjan biztositott,

b) a szamvizsgalo bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes kényveldi vagy okleveles kbnyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkez és regisztralt személy, vagy

c) a k6z6s képviseld, az intéz6bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes kényvelSi vagy okleveles
konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkez6 és regisztralt személy, vagy tarsashazkezel6i vagy
ingatlankezel8i szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a tarsashazi e térvény 52-55. § szerinti
feltételeknek.

4.3. Gazdasagi ellendrzést segité személy a szamvitelr6l szolé torvény szerinti kénywviteli

szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltato vagy okleveles kdnyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és
regisztralt személy lehet.
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4.4. A gazdasagi ellenbrzést segitd személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és
beszamolé alapjan elkészitett éves elszamolds és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat - éves
kozgylilés elé terjesztett - tervezetének elGzetes vizsgalata és véleményezése.

4.5. A gazdasagi ellenGrzést segité személy a feladatanak elvégzése céljabdl betekinthet a k6zosség
szamviteli nyilvantartasaiba - ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt
alatamasztd bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kdzés képvisel6tél, az intézébizottsag
eln6kétdl, tagjaitdl és a szamvizsgalod bizottsag elin6kétdl, tagjaitdl felvilagositast kérhet.

A gazdasagi ellenérzést segité személy tanacskozasi joggal vesz részt az éves elszamolas és a
kovetkez6 évi koltségvetési javaslat kozgyllési napirendi pont targyalasan, amelyre 6t kotelezd
meghivni. A gazdasagi ellenbrzést segité6 személy a véleményérdl és vizsgalatanak eredményérél -
ideértve azt is, ha tudomast szerez a k6z6sség vagyonanak varhato jelentds csékkenésérdl, illetve
mas olyan tényrdl, amely tarsashazi tisztségvisel6 felel6sségre vondsat vonhatja maga utdn -,
frasban koteles tajékoztatni a kozgy(lést. A gazdasagi ellenbrzést segité személy e tajékoztatasat a
meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az e kérbe tartozé napirendi pontokrél
hozott kozgy(ilési hatdrozat érvénytelen.

Ill. A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK ES BIZTOSITASANAK SZABALYAI

1. A k6zos koltségek viselése

A kozos koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak az alapité okiratban meghatdrozott kiilon
tulajdoni illet&ségiik aranyaban kotelesek hozzdajarulni, az aldbbiak szerint:

- Amennyiben a tulajdonostars hitelesitett vizéraval és koziizemi szerz6déssel rendelkezik,
ugy a kiilon fogyasztdsat mérés és szamldzas alapjan a szolgaltatonak fizeti, vizdij cimén a
kozos koltségekbe kizardlag a kozos felhasznalasra megallapitott rész aranyosan, ra esé
részét kell viselnie (m? szerint). A tdrsashdz megbizottja részére évente legaldbb egy
alkalommal lehetévé kell tenni a vizérdk ellenérzését.

- Hitelesitett és szerz6d6tt vizoraval nem rendelkezé tulajdonos, kiilon tulajdoni illetGsége
négyzetmétere aranyosan, vagy a lakasban lakott személyek szama alapjan szamitott
kozgylilés altal elfogadott havi atalanydijat koteles megfizetni a tarsashaz felé minden

“ hénapban a kézos koltséggel egyitt. A kdzds képvisel6 minden év végén a beszamold
mellékleteként koteles elkésziteni a viz és csatornadij elszamolast: Az elSirt dtalanyt szembe
kell allitani a tényleges viz és csatornadijjal, ebbdl le kell vonni a k6z6s vizfogyasztast. A
fennmaradé 6sszeget a nem vizoras lakok kozott szét kell osztani négyzetméter vagy a bent
lakdk szama ardnyaban. Amennyiben az év végi elszamolaskor a befizetett vizaltalanydijak
tekintetében talfizetés mutatkozik, azt a kévetkez6 évi vizaltalanydijak terhére az elszamolas
évében vizérdval nem rendelkez6 tulajdonosok javara a kiilon tulajdoni illetGségiik
négyzetmétere aranyaban jéva lehet irni. Amennyiben az év végi elszamoldaskor a befizetett
vizéltalanydijak tekintetében hidny mutatkozna, akkor a kozgy(ilés jogosult visszamenéleges
hatallyal az atalany dijat ardnyosan megemelni, a kiildnbozetet pedig megfizettetni a nem
vizdrasokkal.

- Amennyiben a vizéra lecserélésre keriil a plombalas el6tt, a lecserélt érakon Ilévd
elfogyasztott vizmennyiséget a tulajdonos a lecseréléskor érvényben lévé viz-, csatorna dij
szerint koteles a tarsashaznak megfizetni.
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Kéménnyel kapcsolatos munkalatok koltsége:

-A k6z0s tulajdonban allé kémények feltjitdsa, bélelése amennyiben valamely tulajdonostars
érdekében (pl. korszer(sités) keriil arra sor, az allagvédelmet meghaladé koltségek, kizardlag az
érintett tulajdonostarsat — tobb albetét esetén albetétenként, az egyes albetétek kéz6tt az érintett
albetéttel kapcsolatosan felmeriil6 kiaddsok aranyaban megosztva - terhelik, aki azt valasztasa
szerint kézvetlenl a véllalkozonak vagy a Tarsashaz felé koz6s koltségként kételes megfizetni.

Szemétszallitassal kapcsolatos dij:

A lakasokéhoz képest nagyobb hulladékmennyiség miatt, minden lizlet ingatlan koételes kiilén
szeméttarold edényt beszerezni és szerz6dést kotni az FKF Zrt-vel. A szerz6dés tartalmanak az
ingatlan 6sszes szemétszallitasi igényét ki kell elégitenie. A szerz6dést legkésébb a jelen SZMSZ
elfogaddsatdl szamitott 60 napon beliil a kdz6s képvisel6 részére be kell mutatni. Amennyiben ez
nem torténik meg, ugy a kozos képviselS koteles az érintett Gizleteknek egy-egy 240 literes kukat
rendelni sziikség szerinti szallitdssal és azt a kozos koltségben az érintett lzlet tulajdonosara
terhelni. Amennyiben a megrendelt kukat a kézgy(lés kevesli, ugy a kozgyiilés kotelezheti a
tulajdonost, hogy t6bb kukat vagy szdllitast rendeljen, amennyivel a keletkezett
hulladékmennyisége biztosan elszallithato.

Tobblethasznalati dij:

Az osztatlan k6z0s tulajdonban 1évé teriiletek kizardlagos hasznalataért irasbeli szerz6dés alapjan, a
mindenkori kézgy(ilési hatarozatban megallapitott k6z6s koltség fizetési kotelezettségen felil, a
kozgylilés altal megallapitott mértékli (m2 aranyos) k6z6s koltséget kotelesek megfizetni.

Minden mas, a fentiekben meg nem hatadrozott, de a tarsashaz mikddése soran felmerilé
koltségeket, annak a kozgy(ilési hatdrozatnak megfelel6 mértékben kell fizetni, amelyik k6zgy(ilés
az uj koltség nemet bevezeti.

A Tarsashdz jelen SZMSZ-ben felhatalmazza a kozgyllést, hogy egyedi esetekben kozgylilési
hatdrozat dontson a felmeriil6 koltségek felosztasrol, célbefizetésekrél, igy kiilondsen:
- akiilon kozos koltség hozzajarulasrdl palyazat, hitel felvétel esetén,

- atulajdonosok egy csoportjat érintd fenntartdsi koltségek vonatkozasaban,

- Amennyiben kézgytilési dontés alapjan a tarsashaz szervezésében torténik kiilon tulajdont is
érinté valamilyen munka elvégzése, akkor kozgy(lési hatarozattal kell megallapitani a
koltségek felosztasat, a fedezet biztositasanak médjat.

2. A feldjitasi alap

A ko6z0s tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapcsolatos feltdjitdsi munkdk fedezésére a
tarsashdzkozosség kilon kozgyllési hatarozat alapjan felljitasi alapot hozhat létre, melyhez a
tulajdonostdrsak a kézgytilés altal megdllapitott mértékd feldjitasi hozzajarulast kotelesek fizetni.

A hozzajarulds minimalis mértéke a kiilontulajdoni albétetk négyzetméterenként 8 Ft/hd. Ennél
kisebb Osszeg felujitasi alapképzés céljara nem allapithaté meg, azonban a kozgylilés az éves
koltségvetés és kozos koltség megallapitasa soran ennél magasabb 6sszeget is megallapithat, melyet
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a tulajdonosok kotelesek kozos koltségként, azzal egyez6en megfizetni. A tarsashaz kozgylilési
hatdrozat alapjan a felGjitasi alapképzést lakas-elGtakarékossagi szerz6dés keretében is
megvalésithatja.

A feltjitasi hozzajarulast a tulajdonostarsak havonta kotelesek az lizemeltetési k6zos koltséggel
egylitt, annak szabalyai szerint a tarsashaz szamlajara befizetni.

A feldjitasi alap pénzeszkozeit a kozos koltségtdl elkiilonitett hitelintézeti szamlan kell elhelyezni. Az
alap pénzeszkozei csak a kozgyllés kilon hatarozata alapjan, vagy az éves elfogadott
koltségvetésében szerepl6 moédon, és csak feludjitasi, korszerUsitési, bévitési munkalatok
koltségeinek fedezésére hasznalhato fel, ettdl eltérd célra még részben sem.

3. A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége

A 1ll.1. pontban foglaltakra tekintettel a tulajdonostarsak — ingatlan atruhazdsa esetén a szerzés.
napjatél szamitott 30 napon beliil — koételesek bejelenteni a kdzos képvisel6nek az illetékes
Foldhivatalnal is vezetett publikus és hozzéférhetd adatokat:
— a kiilon tulajdon vonatkozasaban a tulajdonosvaltozast,
- a tulajdonos nevét, lakcimét, anyja nevét és sziiletési évét, és helyét illetve szervezet esetén
cégnevét, székhelyét és statisztikai jelz6szamat,
— a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a has,zonelvezo, szemely nevét, értesitési
telefonszamat. nHm X e kv

- elérhet6ségeket (telefonszam, postacim)

Amennyiben a kiilén tulajdonu lakast életszerlien nem a tulajdonos haszndlja, ugy kételes megadnl
—a bérlg, kezeld vagy hasznal6 nevét és glefonszamat, e-mail elérhetbséget. Cwal" e S
Lo qle ™ g Lr)—'—ué-a.d rematogd oalalal i
A tulajdonos kételes a Tarsashaz biztositasa terhére tett karbejelentéseket a koz6s képviselet felé
egyidejlileg megkiildeni.

Amennyiben a tulajdonos az adatszolgéltatdsi kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, a
Tarsashaznak joga van az adatszolgdltatasi kotelezettség elmulasztasabdl ered6 karokat (igy
kiilonosen a tulajdoni lap beszerzésének, vagy az adatszolgaltatasnak a koltségét) vele szemben
k6z0os koltség cimen érvényesiteni és az adott hdnapban esedékes kdzos koltséggel egyiitt beszedni.
A jelen SzMSz életbe lépésétél szamitott 30 napon beliil kételes minden tulajdonos adatait
pontositani, a k6z6s képviselének megkuldott sajat irdsos nyilatkozatuk formajaban.

Amennyiben tulajdonos nem tesz eleget adatkozlési kotelezettségének, tgy a tarsashazra nézve
ebbél szarmazé hatranyos kévetkezményekért a kézos képvisel6 nem felel.

A fentieken tul a tulajdonos, vagy a haszndlé a Tarsashazzal valé kommunikacio kdnnyitése céljabol
megadhatja az email cimét.

A tulajdonostérs az altala megadott elérhet8ségére kiildott elektronikus, vagy postai kiildemény
kézbesithet6ségért felel6s. Amennyiben a tulajdonos a Tarsashaz rendelkezésére bocsatja az
elektronikus levelezési cimét, Ugy elfogadja, hogy a Tarsashaz a éloben minden %gfj |test
kiildeményt erre a cimre kildjon.  ne b foﬁ&»—wlj(mm ({"j

A koz6s képviseld a kbvetkez6knek koteles adatot szolgdltatni:
- a kézlizemi szolgaltato, /
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- birésag, /

- a kdzponti flités- és melegviz-szolgaltatdja,
4. A kozos koltségek biztositasa és nyilvantartasa

4.1. Fizetés médja

A kozgyllés altal a kozos koltségek fedezésére, a Ill. 1. pontban foglaltak figyelembevételével
megallapitott mérték( hozzajarulast a tulajdonosok a tarsashaz Gizemeltetési szamlajara kotelesek
megfizetni. A megfizetés torténhet:
- banki atutalassal,
- bankszamla szamra t6rténé hivatkozas mellett banki pénztarban térténé befizetéssel,
- készpénz atutalasi megbizason torténé befizetéssel, azzal hogy a befizetéssel kapcsolatban
felmeriilt tobbletkoltségek kizardlag a befizet6 tulajdonostarsat terhelik

A térsashaz, illetve a koz0s képvisel6 nem intézkedik, és nem intézkedhet a tulajdonos sajat
bankszamldja tekintetében inkasszd, vagy rendszeres beszedési kérelem tekintetében, ilyen iranya
banki megbizast kifejezetten csak a tulajdonos adhat sajat szamlavezet8 bankjanak.

A tarsashaz pénzforgalma
1) Atarsashaz pénzforgalma alapvet6en banki befizetéssel és atutalassal torténik.
2) A hazipénztar kezelés szabalyait a szdmviteli szabalyzatban kell megallapitani.

4.2. Fizetés hatdrideje

A tulajdonostarsak a k6z6s kéltség hozzajarulast targyhd 15. napjaig kotelesek befizetni. A k6z6s
képvisel6 ennek megtorténtét rendszeresen ellenérzi

4.3. Fizetési felsz6litas, késedelmi kamat «
N\
A kozos képviselS a késedelembe esett tulajdonostarsat 15 napos hatérid6 kitlizésével irasban,
tértivevénnyel felszdlitja a teljesitésre. A fizetési felszolitas legfeljebb havonta ismételhetd, illetve
az eljarasra jogi képviseld bizhaté meg. A késedelembe esett tulajdonostars a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszerese mértékli éves késedelmi kamat megfizetésére koteles. A késedelmi
kamatokat a kozos képvisel6 a targyévet lezard beszamold elkészitésével egyidGben szamolja ki
minden tulajdonosra, de csak azok folydszamldira veti ki (a kozgy(ilést kovetSen), ahol annak
mértéke eléri az 1000 Ft-ot. A hatralékos tulajdonostars részére kiildott felszdlitas kézbesitése
tortenhet az alabbiak szerint:
% 0 Koz6s képvisel6, vagy megbizott személy altal tarsashazon beliili kézbesitéssel. A kézbesitést
alairé iven minden esetben igazoltatni kell. llyen esetben a kdz6s képvisel6 vagy megbizottja
’;é nem felel azért ha lakast bérlé\(agy haszndld személy a tényleges tulajdonosnak az iratokat
@ nem tovabbitja id6ben.
A hatralékos tulajdonostars részére igazoltan, postai szolgdltatds utjan levélben megkiildve a
térsasha’zbeli, vagy kiilon kérésre mdas megadott értesitési cimre. A levelet kézbesitettnek kell
tekinteni, ha ,nem kereste” jelzéssel is érkezik vissza, a postai kézbesités masodik
megkisérlésnek napjat kévetS nyolcadik munkanapon. Ha az ismeretlen helyen tartézkodd
hatralékos tulajdonostars uj lakéd-, vagy tartdzkodasi helyérdl, székhelyérél adatot szolgaltat
az illetékes hatdsag, a felszélitast az Uj cimre is meg kell kiildeni és a fentiek alapjan kell
kézbesitettnek tekinteni. \'}i\
- E-maillevél atjan, amennyiben a tulajdonostars megadta az emall cimét. -~ Sy
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4.4. Elmaradt kozos koltség behajtasa

Az eredménytelen felszdlitast kbvetSen a legaldbb haromhavi kdz6s koltség 6sszegének megfelels
Osszeget meghaladd kozos koltség tartozas esetén a kozos képvisel6 a tulajdonostarsak kiilon
hozzdjarulasa nélkil fizetési meghagyas kibocsatasat, vagy peres és egyéb nemperes eljarast
kezdeményezhet akdr sajat maga, akar jogi képvisel6 kozremiikddésével. Jogerbs fizetési
meghagyas, itélet alapjan, amennyiben az akkori egyenlege tovabbra is hatralékot mutat a kézo6s
képvisel6 intézkedik a végrehajtas megkérésérdl. Amennyiben a hatralék 6sszege a végrehajtasi dij
elSlegezésétdl szamitott 6 hénapon beliil mashonnan nem biztosithato, gy a kdzés képvisel6 a
végrehajtotol kérheti az ingatlanon torténd végrehajtas megkezdését.

A kozo6s koltség hatralék beszedése érdekében a kzos képviselet dijazas ellenében jogi képviselSt
bizhat meg, ennek és a peres vagy nemperes eljaras, illetve az azokkal kapcsolatban felmeriilt és a
Tarsashaz altal el6legezett koltségeket a tulajdonos folydszamldjara kell terhelni, azok
megfizetésére kizarélag a hatralékos tulajdonostars koteles.

A k6z0s koltség megfizetése targydban a polgari perben a tarsashazat minden esetben jogi képvisel6
képviseli a tarsashaz megelGlegezett koltségén, fiiggetleniil attdl, hogy a pert a kdzés képvisel6
kezdeményezte, vagy fizetési meghagyas uténi tulajdonosi ellentmondasbdl alakult.

Amennyiben a lakast nem a tulajdonos haszndlja, Ggy a hasznalé (haszonélvezd, bérlg, sth.) és a Q}ng\

tulajdonos kdz6sen ligyvéd vagy kézjegyz6 altal ellenjegyzett okiratban a behajtashoz sziikséges

személyes adatokkal nyilatkozhat, hogy fizetési kotelezettség a hasznalét terheli. Ez esetben kﬁzésGD .

képvisel6 a behajtas soran az elmaradt kéz6s kéliséget hasznaldn és tulajdonoson egyetemlegesen
kezdheti meg behajtani, ett6l eltéré esetben a tarsashazzal szembeni fizetési kotelezettség kizarolag

tulajdonost terheli, aki kiilén eljarasban érvényesitheti igényeit a lakds hasznaléjaval szemben. W

=

A hatralékkal nyilvantartott tulajdonostars, a tdrsashaz biztositasa terhére, a részére torténé
kifizetést a tarsashazra engedményezi, ebben az esetben a Tarsashdz jogosult az Gsszeget
elsGsorban a hatralékra elszamolni, az esetlegesen fennmaradé 6sszeget kételes 5 munkanapon
belil a tulajdonosnak megfizetni. '

4.5, Jelzalog bejegyzése /
Lbok o L Cotoliew ) !

A kozos képvisel6/intéz6 bizottsag elndke a kozgylilés hatdrozata nélkiil 6nalléan a koz6s kéltség
megfizetésével a tulajdonostarsra es6 harom hénapos vagy anndl tobb kéz6s koltség Gsszegével
késedelembe keriilt tulajdonostars kilén tulajdondnak jelzdlogjoggal — a hozzajarulds hatraléka
megfizetésének biztositékaként — torténd megterhelését rendelheti el. A haromhavi mérték
megallapitasanal, a rendelkezés meghozataldt megel6z6 12 hénapos idGszakban érvényes havi
atlagos ko6zo6s koéltségmérték az irdnyadd. Ez a tulajdonostarsra juté harom hénapnak megfeleld
kozos koltség tartozasonként megismételhetd. A kozos képvisel§ /intéz6 bizottsdg elndke
kozokiratba vagy ligyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt
rendelkezését a tulajdonostarsnak tértivevényes ajanlott levélben kézbesiteni kell. Abban az
esetben, ha a tulajdonostdrs azt nem veszi at, vagy egyébként ismeretlen helyen tartézkodik, a posta
kétszeri kézbesitési kisérlete utan atvettnek kell tekinteni. Az eljaras minden koltsége beleértve a
foldhivatal és a jogi képviseld dijat is, a hatralékos tulajdonostarsat terheli. A jelzdlogbejegyzéshez
szlikséges személyi adatok amennyiben nem alinak rendelkezésre a kdz6s képviselet megbizott jogi
képviselS igénybevételével beszereztetGek és az eljaras idejére kezelhetdek, az eljaras koltségei a

hatralékos tulajdonost terhelik.
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Ha a tulajdonostars a hatralékot, kéltségeket és az esedékes kdzos koltség tartozasat kiegyenlitette,
a kozos képvisel6 koteles a jelzalogjogra vonatkozé térlési engedélyt kiadni, mely alapjan tulajdonos
jar el az illetékes Foldhivatalnal és viseli a torléssel kapcsolatos eljaras kéltségeit.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. tv. (Inytv.) végrehajtasi rendelete (109/1999. FVYM
rendelet) szerint a tarsashazi k6zoskoltség-tartozas biztositékdul szolgald jelzalogjog bejegyzése
iranti kérelemhez csatolni kell a kovetelés 6sszegét megallapité végrehajthaté okiratot vagy a
tulajdonosnak a legalabb teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt-nyilatkozatat, melyben
elismeri a tarsashazi koz6skoltség-tartozas, illetve a koltséghatralék fennallasat. g

4.6. Behajtas koltségei

A tulajdonos kozos koltség folydszamlajan kotelezettségként fel kell vezetni és behajtasarol
intézkedni kell — mivel ezek viselésére a kizardélagosan a hatralékos tulajdonostars kételes - minden
olyan koltség tekintetében, amely a kozos koltség behajtds kapcsan felmeriilt. (példaul:
postakoltség, jogi képvisel6 megbizasi dija, illetékbélyeg, végrehajtasi elSleg, kiilsé koveteléskezels
dija, iratmasolas, koltségtérités stb.)

4.7. Ev eleji fizetési rend

Az éves kozos koltség kotelezettséget a tarsashaz kozgylilése egyszerl szotobbséggel minden
targyév majus 31-ig megtartott éves rendes kozgy(lésén allapitja meg. A targyév januar 1. és a
kozgy(ilés megtartasa kozotti idGszakban a tulajdonostarsaknak a 4.2. pont szerinti hataridgig az
el6z6 évi elfogadott kotelezettséget kell megfizetni. A kozgylilés megtartasat kovetd hdnaptdl az
ujonnan megallapitott kételezettség megfizetésére kételes a tulajdonos.

Amennyiben valtozik a k6zos koltség mértéke, akkor a k6zds képviselet err6l részletes, személyre
szabott tajékoztatot kiild minden egyes tulajdonostarsnak.

4.8. Tulajdon atruhazas esetén fennalld kotelezettségek

Amennyiben a tulajdon atruhazas id6pontjaban a kdzés képviseld a lakdson k6z06s koltség hatralékot
tart nyilvan, Ggy azért kés6bbiekben a régi és az Uj tulajdonos egyetemlegesen felel.

A ko6z6s képvisel6 nem felel az ebbél szarmazd karokért, amennyiben a felek nem rendelkeznek a
kozos képvisel6 altal az atruhazas id6pontjara kidllitott Ggynevezett nullds igazolassal, mely
tartalmazza, hogy az adott id6pontban a kdz6s képvisel6 a kiilon tulajdont albetéten nem tart
nyilvan tartozast. A tulajdon atruhazas soran a nullas igazolas kikérése, illetve a k6z06s képviselénél
torténd eljaras az eladd tulajdonos feladata, annak hitelességét vevs igazolt jogi képviselGje
ellenérizheti. Az igazolas kizarélag a tulajdonosnak, a Tarsashdz felé fennalld és lejart fizetési
kotelezettségére terjed ki. Amennyiben az érintett albetét tekintetében, az igazolas kiadasat
kévet6en, de a még a korabbi tulajdonos fogyasztasi idGszakaban felmeriilt kdziizemi vagy mas
szolgaltatas dija valik esedékessé, ugy azért az U] tulajdonos a régivel egyetemlegesen felel. A
Tarsashaznak nem kotelezettsége a régi tulajdonost felkutatni, vagy vele szemben érvényesiteni a
tartozast.

A tulajdon-atruhdazas tényét a vevének a ll1./3. alapjan a szerzést igazolo okirat atadasa mellett, be
kell jelenteni. A kozos koltség folydszamlan nyilvantartott egyenlegrél a kdzés képvisel6 az Uj
tulajdonost a szerz6dés, vagy el6szerz6dés, itélet, vagy hagyatékatadd végzés bemutatasa esetén
tdjékoztathatja, ennek hianydban csak a nyilvantartott tulajdonosnak ad ki adatokat.

A felek koz6s nyilatkozatban, vagy a szerz6désben rendelkezhetnek az Gj tulajdonos kézos koltség
fizetési kotelezettség kezdd id6pontjanak megallapitasardl, melyet a kdzos képviselének figyelembe
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kell venni. Amennyiben errél felek kiilén nem rendelkeznek, Ggy a targyhd 15 napjaig megkotott
adds-vételi szerz6dés esetén az eladét, a targyhd 16. napjan, vagy ezt kévet6en megkotétt adas-
vételi szerz6dések esetén a vevét terheli a targyhavi kozos koltség megfizetése, a 4.2. pont
rendelkezése alapjan.

A tulajdon-atruhdzaskor a fentiekben el&irtakrdl a régi tulajdonosnak az Ujat tdjékoztatni kell,
aminek elmaradasaért a kzos képviseld és a tarsashaz nem felel.

4.9. Tébb tulajdonu albetétek

Amennyiben egy lakasnak tobb tulajdonosa van, Ugy a tulajdonosok jelen SZMSZ életbe Iépésétdl
szamitott 30 napon beliil, vagy késébbi tulajdonos valtozas esetén a szerzéstdl szamitott 30 napon
beliil kérhetik a kézos képvisel6t, hogy a tulajdonosoknak egy lakason belil kilén folydszamlat
vezessenek. Ez esetben a Ill./1 pontot -is figyelembe véve meg kell adni a kételezettségek
felosztasanak aranyat. Amennyiben tulajdonosok errdl kilén nem rendelkeznek, Ggy a kozds
képvisel6 a tobb tulajdonos tulajdonaban allé albetétrdl egy folyészamlat vezet, mely fizetési
kotelezettség tekintetében a tulajdonosok egyetemlegesen felelnek.

4.10. Méltanyossagi kérelmek

Rendkiviili esetekben (pl: egy hdénapot meghaladd vagy tartds keresSképtelenség, betegség,
haldleset, stb.) megfelelS indoklas mellett tulajdonos az elmaradt k6z6s kéltségeivel 6sszefliggésben
méltanyossagi kérelemmel fordulhat a tarsashaz felé. A méltanyossagi kérelem kiterjedhet:

- fizetési halasztdsra,

- részletfizetési kérelemre,

- a behajtassal kapcsolatban felmeriilt és kiterhelt koltségek csokkentésére vagy

elengedésére,
- akésedelmi kamatok csokkentésére vagy elengedésére,
- - atGketartozas csokkentésére vagy elengedésére.

A kdz6s képviseld és a szamvizsgald bizottsag 2/3-os tobbsége egyiittes jdvahagyas mellett donthet
a fizetési halasztds, részletfizetési kérelem, illetve a késedelmi kamatok csokkentése vagy
elengedése targyaban. Illyen esetben nem részesiilhet méltanyossagban, aki korabbiakban
megkotott megéllapodast nem teljesitette, vagy a behajtds végrehajtasi szakaszban van.
A koz6s képvisels és a szamvizsgald bizottsag legfeljebb az alabbi méltanyossagi megallapodasokat
kotheti meg a tarsashaz nevében megfelel6 indoklas mellett:
- fizetési halasztds maximum 6 hdnapra, amennyiben 6 hdénap mulva a teljes Gsszeg
kamataival egyiitt egy 6sszegben kiegyenlitésre keriil. Ez esetben, ha a hatralék 6sszege a 6
havi mértéket meghaladja, adds koltségére 4.5. pont alapjan jelzalogot kell bejegyeztetni a
tarsashaz biztositékaul,
- részletfizetési megallapodas maximum 12 hénapra, az aktudlis kételezettségek és a korabbi
tartozas kamatainak megfizetése mellett,
- 10 000 Ft-ig a behajtasi koltségek csdkkentése, illetve elengedése — amennyiben a teljes
tartozas a kamataival egyiitt egy 6sszegben kiegyenlitésre kerdil,
- késedelmi kamatok csokkentése vagy elengedése a teljes tGketartozas egy Osszegli
megfizetése esetén.

Fenti méltanyossagok megaddsa nem kotelezd jellegli, a kéz6s képvisel6, illetve a szamvizsgald

bizottsdg eln6ke minden esetben az adott ligy elbirdlasara kotelezett, és elsGsorban a tarsashaz
érdekeit kell figyelembe vennie.
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Kizdrdlag a kozgy(lilés donthet a 100 000 Ft-ot meghaladd behajtds koltségeinek, illetve a
t6ketartozas csokkentése, vagy elengedése targyaban, ez esetben a tulajdonosnak személyesen,
vagy irasban kell el6adnia igényét.

A 4.1. - 4.10. pontban foglaltakat a nem lakdscélu kiilén tulajdonu helyiségekre is értelemszer(ien
alkalmazni kell.

5. Eves koltségvetés és elszamolds; az éves ligykezelés jovahagyasa

A kozos képvisel évenként koltségvetési javaslatot kételes késziteni, melynek tartalmaznia kell:

— a k6zos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként,

— a tervezett (zemeltetési, karbantartasi és felujitasi munkakat,

— a tulajdonostarsak kozés koltséghez vald hozzajaruldasdanak oOsszegét tulajdonostarsanként,
ingatlanonként.

A kozos képviseld éves elszamolast koteles késziteni, mely tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a koéz6s kéltség megosztasanak a
Szervezeti-M(ikédési Szabalyzatban megadllapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az
lzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdsokat és a felujitasokat az elvégzett munkak
részletezésében;

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzosség javara még nem
teljesitett - lejart - kbvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

c) az a)-b) pont kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve;

d) a kézosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat;

e) a targyévhez tartozd, a kozosség egészét terhelS kotelezettségeket; tovabba

f) a kozos koltségekhez vald hozzajarulas elBirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével —, a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgéald helyiségek szerinti
bontasban.

Az éves elszamolas elfogaddsa esetén a kozgylilés a kozés képviseld targyévi Ugykezeld

;;;;;;

lemondast.
6. Rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok

A kozos tulajdonban allé telekkel vagy éplletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadasokrdl a tulajdonostarsak egyhanguan hatdrozhatnak kdzgy(ilésen, vagy irasban.
A rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadast a kozos képviselének a szdmvizsgdld bizottsag
elndkével egyetértésben irdsban, vagy a kozgy(ilésen széban indokolni kell.

A tarsashaz rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasnak tekint az allagvédelmet meghaladé, a
fenntartas (az lzemeltetés, karbantartds es a felljitds) kérébe nem tartozé olyan munkalattal
Osszefiigg6 kiadasokat, amelyek az alapité okirat szerinti kézos tulajdonban l1évé épiiletrész
bévitésével, atalakitasaval vagy a koz6s tulajdonba keril6 Gj éplilet, épliletrész, illetSleg
épliletberendezés létesitésével jarnak.

A rendes gazdalkodas korét meghaladd kiaddasrdl szold hatarozat meghozatalakor ki kell térni a
kiadasok felosztasi modjara, amennyiben a hatdrozat erre nem tér ki, ugy a kiadasokat a
tulajdonosok a tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik.
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IV. KAMERA RENDSZERREL KAPCSOLATOS
ADATKEZELESI SZABALYZAT

A Tarsashaz a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXII. torvény 25. § (1) bekezdésének rendelkezése
szerint, a k6z0s tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és terililetek megfigyelését szolgdlo, zart
rendszerli m{iszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) létesitésérdl és lizemeltetésérdl a kozgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldabb kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenlé szavazataval, az alabbi
adatkezelési szabalyokat allapitja meg:

a)

b)

e)

A kamerarendszer a kdvetkez6 feltételek egyittes fennalldsa esetén lizemeltethetd:

- a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a
jogsért6 cselekmények megel6zését és bizonyitasat, valamint a kézos tulajdonban alld
vagyon védelmét szolgdlja,

- a fennalld kériilmények valdszinUsitik, hogy a jogvédelem mds mddszerrel, mint a felvételek
felhasznalasa, nem érhetd el,

- alkalmazasa az els6 pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informacios 6nrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

A koz6s képvisel6 vagy az intéz6bizottsag altal kotott szerz6dés alapjan a kamerarendszer
lizemeltetGje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozdi tevékenység
szabalyairél sz6lé6 térvényben meghatarozott személy lehet. A kamerarendszer
lizemeltetésére a kozos képviseld, a fentiekben meghatarozott személlyel kbteles szerz6dést
kotni, és az adatkezel6 nevét, elérhetlségét, a jogszabdlyban elGirt informacidkat a
Tarsashaz hirdet6tablajan kézzé kell tenni.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban 3ll6 lakds vagy nem lakas céljara
szolgald helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjara akkor sem, ha az a k6z6s tulajdonban
allé épiileten, épiiletrészen vagy teriilleten van elhelyezve. A kamerarendszer nem
helyezhet$ el a k6éz6s tulajdonban és a tulajdonostarsak k6zos hasznalatdban allé olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi
méltésagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kévetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15
napig kell tarolni abbdl a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett blincselekmény
vagy szabalysértés miatt indult biintet6-, szabalysértési vagy mas hatdsagi, birdsagi
eljarasban - ideértve az érintett személy vagy a tarsashdzi kézosség altal, jogainak
érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az
erre térvényben felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatéak legyenek. E hatarids
lejartat kbvetGen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul t6érélni kell Ggy, hogy azok
tébbé ne legyenek helyreallithatéak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a g) pontban foglaltak kivételével - kizarélag
a rendszer lizemeltetSje férhet hozza, azokat csak a szerz6désbdl fakado kotelezettségei
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érvényesitéséhez sziikséges és a jogsért6 cselekmény megel6zése vagy megszakitasa
érdekében mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a
szabalysértési vagy mas hatdsag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag térvényben
meghatdrozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfelelé
igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas megtorténte utan haladéktalanul
torélni kell.

f) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel
rogzitésétdl szamitott tizendt napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval
kérheti, hogy az adatot annak lizemeltet6je ne semmisitse meg, illetve ne toroélje. Birdsag
vagy mas hatdsdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben a megkeresésre attdl szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités
mell6zését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul t6réini kell Ggy, hogy
azok tébbé ne legyenek helyredllithatdak.

g) A felvételen szerepl6 természetes személy érintett szamadra biztositani kell valamennyi, a
személyes adatok védelmérél és a kozérdekli adatok nyilvdnossagardl szolé térvényben
felsorolt jognak az ott meghatarozott korldtozasok figyelembevételével torténé gyakorlasat.

h) A felvételek megismerésérdl jegyz6konyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a b) pontban meghatarozottak szerint - jogosult
személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

i) A kamerarendszerrel felszerelt épliletbe, éplletrészbe és a kamerdk altal megfigyelt
teriiletre belépni, ott tartézkodni szandékozé személyek figyelmét jél lathatd helyen, jol
olvashatdan, a megfelelé tdjékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus
megfigyel6rendszer alkalmazasanak tényére. A tdjékoztatdsban meg kell jel6lni az
tzemeltet6 személyét és elérhetéségét is. Az Uzemeltetd az érintett személyt - kérésére -
koteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kiilondsen
annak céljarél és jogalapjarél, az lzemeltetésre jogosult személyérél, a felvételek
készitésének id6pontjardl és tarolasanak idStartamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik
meg a felvételeket. A tdjékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos
jogaira - ideértve a g) pontban meghatarozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehet&ségeire.

j) Egyebekben a kamerarendszer lizemeltetése soran a fenti szabalyokat, az informacids
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél szélé torvény rendelkezéseivel
osszhangban kell alkalmazni

V. A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A hazirend biztositja a lakdk nyugalmat, pihenését, valamint a lakdépiilet rendeltetésszerd(
hasznalatat és allaganak védelmét, a lakdk egymassal szemben tanusitott magatartasat és azokat az
alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkiil6zhetetlenek.

A jelen hazirend és a tlizvédelmi szabalyzat a Tarsashazban jél Iathato helyen kifliggesztésre kerdl.
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1. Altalénos rész

A Hazirend célja, hogy meghatarozza az egyiittélés szabalyait, mind a kdz6s mind a kiilén tulajdon
hasznélata soran, mégpedig ugy hogy a nyugodt lakhatas koriilményei biztositottak legyenek,
valamint a kozo6s tulajdon birtoklasa, hasznalata soran érvényesiiljon az egyes tulajdonostarsakat,
illetve a k6zosséget megillet6 birtokvédelem. A tulajdonostars a bérlGvel, egyéb hasznaléval vagy
alkalmazottal, ott tartozédéval kételes a hazirendet ismertetni, az 6 felelGssége hogy a lakas
hasznéldi betartjdk-e a hazirendet, a hazrend megszegésébdl eredé6 minden kévetkezményért a
tulajdonos felel, kivéve ha helyette a szabalyszeg6 kézvetlenil helyt all.

2. A hazirend kiterjed:

- minden ott tartézkoddra, — legyen az tulajdonos, bérls, és a nem lakas céljara szolgald helységek
haszndléja —,

- minden személyre, aki az épiiletben &llandd, vagy ideiglenes jelleggel tartozkodik.

A hazirend alkalmazasa szempontjabdl a lakdépiilet kezel6jének kell tekinteni: a tulajdonost, illetve
az altala megbizott szervezetet, koz6s képviselGt, tarsashazkezel6t, illet6leg intézé bizottsagot. A
lakéval azonos megitélés ala esik, aki az épiiletben dllandd vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.

3. Az épiilet rendjének, nyugalmanak biztositasa

1./ Az egyuttélés kovetelményének megtartasa érdekében a lakék a nap minden szakaban olyan
magatartast kételesek tantsitani, hogy indokolatlan zaj keltésével a tobbi laké nyugalméat — akar
épileten beliil, vagy azon kivil — ne zavarjak, igy példaul tilos a hangos énekiés, a kiabalas, a nagy
hangerével torténé zenélés, a radio, televizid, vagy egyéb hangkelt6 eszkdzéknek a 93/2007. (XII.
18.) KvWM rendeletben meghatarozott hatarértékeket meghaladé hangerével torténé
mikodtetése.

2./ Figyelemmel egymas nyugalmdra, pihenésére a zajt okozd késziilékek haszndlata, illetve
barmilyen zajjal jaro épitési-feltjitasi munka hétkdznap 08-18 6ra kdz6tt megengedett, szombaton
9 és 13 odra kozott, vasarnap, illetve lGinnepnapokon TILOS. 22 éra utan pedig mindennemi
hangoskodas szigortian tilos. Kivéve siirg6sségi hibaelharitas.

3./ Mindennem( elektromos berendezést, késztiléket tgy kell karbantartani és miikédtetni, illetve
olyan zavarsz(irével kell ellatni, hogy az masok elektromos berendezését ne zavarja.

4./ Mindenki koteles vigyazni a Tarsashaz tisztasagara (1épcséhaz, falak, Givegek stb.). A tulajdonosok
kotelessége a kdzosségi részt és vagyont védeni, amennyiben kart okozott, azt megtériteni. Ha valaki
rongalast tapasztal koteles jelezni a kodzds képviselének a miel6bbi elhdritas érdekében. A
tulajdonos, hasznald koteles a kiilén tulajdona el6tti folyosorész tisztan tartasardl gondoskodni.
5./ Lépcs6hazban, udvaron, valamint barmelyik kozos teriileten szemetelni, indokolatlan zajos
tevékenységet folytatni — még a 2./ pontban megjel6lt id6ben is — tilos (példaul zajos kézlekedés,
larmadzas). A tdrsashaz teriiletén dohanyozni a kiilontulajdoni albetéten kiviil kizarélag a kozgy(ilés
altal elfogadott és kijelolt helyen lehetséges. A rendelkezés megszegéje ellen hatdsagi eljaras
indithatd.

6./ Az éplletbél portorls ruhat fokozott koriltekintéssel a tobbi laké érdeksérelme nélkiil szabad
kirdzni. A porszivé porzsakjat csak a szeméttaroldba szabad kiliriteni. A keletkezett szemetet a lakd
koteles 6sszes6podrni.

7./ Tilos az ablakon keresztil szemét, cigarettacsikk, vagy egyéb hulladék kidobasa.

8./ Takaritani, virdagot 6ntdzni csak tgy szabad hogy szemét ne hulljon, illetve viz ne folyjék le

9./ A kukakban kizardlag haztartasi hulladékot szabad elhelyezni. Egyéb hulladék (pl. akkumulétor,
feltjitasbol szarmazd tormelék, kolt6zési lom, nagy mennyiségl csomagoléanyag, doboz stb.)
elszallitasardél a tulajdonosnak/lakdnak kell gondoskodnia sajat kéltségén.

33



1077 BUDAPEST, KISDIOFA u. 3. TARSASHAZ SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT 4

10./ A szelektiven gyiijtheté hulladékot (papir, miianyag, iiveg, fém) lehetdség szerint kiilén kell
gyljteni és a megfelelS taroléba elhelyezni.

11./ A lakdk kotelesek a lépcséhaz és a kuka kérnyéki hely tisztantartasardl gondoskodni, tisztasagat
megovni, illetve a szeméttaroldba csak zart zacskéban elhelyezni a hulladékokat. A kuka kdrnyékére
a konténerek mellé szemetet, kartondobozt, egyéb hulladékot elhelyezni 6sszehajtva, szallithatd
allapotban szabad.

Koltozkodés, feldjitas esetén a tarolas csak addig lehetséges amig feltétlentil sziikséges. A hulladék
elhelyezésérél, valamint a feldjitas tényér6l a lakok6zosség értesitése sziikséges a falitjsagon
keresztiil. A feldjitast / koltozést kbvetben a hulladék elszallitasardl haladéktalanul gondoskodni kell.
A hulladékok taroldsa kézben és utan a takaritdsrdl az illetékes tulajdonosnak / bérlének
gondoskodnia kell.

12./ Mosddba, mosogatdba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajat, vagy egyéb olyan
targyat, amely duguldst okozhat, leengedni TILOS!

13./ Biztositani kell, hogy a konyhai, flird6szobai csapokbdl, WC tartalybdl viz feleslegesen ne folyjon
ki és ezaltal masok értékei ne karosodjanak.

14./ A lakdk a kozos helyiségekben atalakitasi munkalatokat, feldjitast csak a kdzgylilés el6zetes
engedélyévei végezhetnek.

15./ K6z06s teriileten semmilyen targy, épitési anyag nem helyezhet§ el. TILOS a kézlekedd terek,
Iépcs6hazak taroldsra valé felhasznélasa.

16./ A tarolokban gyulékony anyag nem tarolhaté. Rendben tartdsa a helyiséget hasznald
tulajdonosok feladata. Felesieges holmikat, targyakat az évente egyszeri lomtalanitaskor a
tarolokbdl el kell tavolitani, illetve a kijelolt gy(ijtGhelyre kell kitenni.

17./ Olyan anyagot, vagy hulladékot, ami a patkdnyok, vagy mas ragcsalék, taplaléka lehet, a
tarolékban csak zart edényben lehet tarolni.

18./ A tetére felmenni — az esetleges balesetek, sériilések, bedzasok elkeriilése végett —, csak
sziikség esetén (szerelési munkalatok stb.) a k6z0s képvisel6 engedélyével szabad.

19./Ko6lt6zés alkalmaval a kdrnyezet védelmét szem elStt kell tartani, kdrokozas esetén azt a
tulajdonosnak meg kell téritenie.

20./ A lakok kotelesek a kozos hasznélatra szolgdld helyiségeket, kézponti berendezéseket
rendeltetésszerlien, gondosan, az egyiittélés kdvetelményeinek megfelelGen hasznalni, az épiilet
falait megdvni. Amennyiben valamelyik tulajdonos, vagy az ingatlant egyéb jogcimen hasznalé a
fenti kotelezettségét megszegi, ugy a kartéritésre vonatkozé elSirasok szerint ktelesek eljarni.
21./ Abban az esetben, ha a laké az épiilet falaiban, a k6z6s hasznalatd helyiségekben, a kézés
berendezésekben, az udvaron, az ott elhelyezett targyban, kézmivekben kart okoz, kételes a hibak
kijavitasardl, illetve az okozott kar megtéritésérdl — a polgari jogszabalyok szerint — gondoskodni. A
vele egyiitt laké személyek karokozasaért ugyancsak a tulajdonos felel. Kéltozkddés vagy egyéb
targy szdllitdsa sordan okozott kart a tulajdonos kételes elharitani, és az eredeti allapotot
helyreallitani (ablaktérés, falrongalas stb.).

22./ A lakasban, a nem lakas céljara szolgald helyiségekben, az épiilet kézos helyiségeiben az
ingatlan allagat veszélyeztet6 targyak, - NEM HELYEZHETOK EL

23./ A kozos hasznalatd helyiségek eredeti céltdl eltér6 hasznalatdhoz kdzgy(lési hatarozat
sziikséges. A k6zos hasznalatu helyiség tisztan tartasa a hasznald feladata.

24./ Ruhadk szaritasa csak ugy engedélyezett, hogy szarit6 elhelyezhetd, de a korlatra vizes ruha csak
az alsé lakok, vagy az alatta elhaladdk sziikségtelen zavardsa nélkil helyezhetd.

4. Varoskép védelme

1,/ Az épulet tet6zetén, homlokzatan hirdetés és barminem(i targy (pl parabolaantenna, klima) csak
a kozés képvisels, vagy az IB el6zetes hozzajarulasaval helyezhet6 el. A hirdetési céli tablak
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elhelyezése utan a kihelyez§ tulajdonos a Tarsashaz részére, a kdzgytilés altal megallapitott 6sszeg
fizetésére koteles.

2./ A lakdshoz és a nem lakas céljara szolgald helyiségekhez tartozé kiilsé nyilaszard szerkezetek,
racsok szinfestése az eredeti szinek szerint toérténhet. A korlatokat, a nyilaszardkat illetve a
redénydket cserélni, javitani csak az eredeti megjelenés(ire (szin, forma) szabad. Teljes kori
homlokzat felujitasnal lehet egységes szin modositas.

3./ Tilos felszerelni az épiilet kiils6 homlokzatara szinében, anyagaban, struktarajaban attél eltérg,
vagy attdl eliit6 elemeket.

4./ Minden valtoztatas, ami az épiilet homlokzatanak, a terveken szerepl§ kiilsé és belsd, azaz
homlokzat képét megvaltoztatja, hatdsagi engedélykoteles.

5. Lakdépiilet nyitva- és zarva tartasa

1./ A lakok kotelesek a lépcs6hazi bejarati ajtdk zarva tartasardl kézlekedéskor gondoskodni.

2./ A kozbiztonsag érdekében barmilyen cimen jelentkez8 szérdlapozénak, (ingyenes kiadvéanyt
osztogato) ligynoknek, hazaldnak csengetésre a bejarati ajtot kinyitni tilos, illetve aki kinyitja koteles
a hazban tartézkodasat folyamatosan figyelemmel kisérni.

3./ Rekldamujsagok a bejarati ajton kivili ladaban helyezendék el.

4./ Szolgaltatast végz6 személyt (dijbeszedd, pizzafutar, telefon-internet-kabeltévé szerel8t, stb.)
csak a cimzettek engedhetik be.

5./ Aki a kaputelefon lakaskésziilékének hibajabdl, vagy atk6tésébél a kapunyitdst azonnali
nyomasra engedélyezi, vagy aki a kaputelefonon jelentkezd latogatok személyazonossagardl nem
gy6z6dik meg a kapunyité gomb megnyomadsa el6tt, annak kéltségére a lakast a berendezésrél le
lehet kotni.

6. Szabdlysértési rendelkezések

1./ A tlizvédelmi szabalyzatot mindenki kételes betartani. Amennyiben ellenérzés soran a
tlizvédelmi szervek szabdlytalansagot allapitanak meg és a Tarsashaz felé elmarasztald intézkedést
hoznak, Ugy a szabalytalansagot okoz6 tulajdonosra haritandd 4t, a tdrsashazi kéz6sség
egyetemleges felelGsséget ilyen esetben nem vallal.

2./ Az altalanos allattartasi szabalyokat mindenki koteles betartani. Az allattarték kotelesek
gondoskodni allataikrdl, és arrél, hogy azok ne zavarjdk a tobbi laké nyugalmat. Az allatokkal jaré
esetleges szennyez8dést a lakonak azonnal el kell takaritania. Veszélyes allatok (méreggel vagy testi
erejével 6Ini képes dllatok) tartasa szigortan tilos. Az ettél vald eltéréshez az érintett szomszédok
egyhangu jévahagyasa sziikséges. A koz6s tulajdond teriileten — a kdzgy(ilés el6zetes hozzajaruldsa
hianyaban- allatot tartani TILOS. Az allatok csak a lakas és az épilet bejarata kozti legrévidebb
utvonalon a lépcs6hazban kozlekedhetnek. Az udvar teriiletén allat huzamosabb ideig nem
tartozkodhat, ott nem tarthaté. Kutyat futtatni, sétdltatni kizardlag koézteriileten szabad. A
kutyapiszkot a tulajdonos kételes a keletkezés utan azonnal felszedni.

3./ A k6z6s képvisel6 feladata a hazirendet megszegd tulajdonost magatartdsa megvaltoztatasara
felhivni, amennyiben a felhivds utdn sem valtoztat magatartasan, ugy a kdrosult a sajat
képviseletében az eljards egyéb feltételei fenndlldsa esetén szabalysértési, vagy mas eljarast
kezdeményezhet. Ezt megel6z6 és megalapozéd bejelentések csak irdsban, legaldbb harom
tulajdonos aldirasaval vehetd figyelembe.

4./ A hazirendet be nem tartd bériének — a kézos képviselet irasbeli felhivadsira — a tulajdonos 30
napon beliil kdteles felmondani.
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A tulajdonosok ezen okirat elkészitésével és a féldhivatali eljarasban vald képviselettel a Dr. Téth T.
Zoltan Ugyvédi Irodat (1071 Budapest, Bethlen G. u. 29. 11I/10.), Dr. Téth T. Zoltdn iigyvédet
hatalmazzak meg.

Kelt: Budapest, 2016.

PSR

....................................................................................
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Ellenjegyzem:
Budapest, 2016.

Dr. Téth T. Zoltan ligyvéd
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